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3. Metodologia de trabajo con Arquimedes en la
gestion de la construccion

3.3. Como preparar una licitacion con Arquimedes y Control
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3.3. Como preparar una licitacion con Arquimedes y
Control de Obra

Existen varias formas para preparar una oferta para un concurso o licitacion de una obra, todo dependera de la
metodologia y costumbres de cada Constructora.

De los procesos que se explican a continuacion, cada Constructora empleara los que mejor encajen con su
forma particular de preparar la propuesta y en el orden que estime oportuno.

Cuando el departamento de estudios y proyectos de la Constructora, teniendo en cuenta las caracteristicas de
la misma y su clasificacion como contratista del estado detecta una licitacion o concurso en la que cumple los
requisitos, comienza la preparacion de la oferta que constard de una propuesta técnica y otra econdémica, en
las que describe como pretende llevar a cabo los trabajo y con qué presupuesto. Estos procesos comienzan
con el estudio de la documentacion del proyecto y con una visita al lugar de las obras.

3.3.1. Preparacion de la oferta econdémica

Dependiendo de las caracteristicas de la Constructora, de sus costumbres y del tipo y caracteristicas del
proyecto, puede ser que en esta fase cuando se realiza el estudio de costes (véase el apartado de este manual
3.2.2 Presupuesto de estudio) para la obtencion de la oferta econémica por medio de la aplicacién de unos
coeficientes de paso, el estudio de costes pase a ser directamente el objetivo o precoste inicial que utilizara el
Jefe de obra en caso de que la obra le sea adjudicada a la Constructora. O puede ser que solamente se trate
de un estudio de costes para la obtencion de la oferta que por falta de tiempo se ha realizado de forma rapida
con la obtencion de precios y rendimientos extraidos de obras similares o ratios de la empresa y sin haberse
realizado el pertinente estudio pormenorizado con precios contrastados de proveedores y subcontratistas. En
este caso, si la obra le es adjudicada a la Constructora, el Jefe de obra preparara un objetivo o precoste inicial
para el seguimiento de los costes de la obra.

Importacion de la estructura del presupuesto de referencia

Dependiendo de la documentacién que se haya podido obtener para la preparacion de la oferta, ésta puede
tratarse de un fichero tipo BC3, PDF o generalmente de una hoja de calculo Excel. Puede darse el caso que el
presupuesto de licitacion esté en un formato especifico de un programa informatico en cuyo caso siempre se
podra desde este programa informatico exportar a alguno de los tipos anteriores.
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También puede ser que el presupuesto de referencia que se disponga se trate de un presupuesto ciego, es
decir, sin precios y sin descomposiciones unitarias, solamente se componga de unidades de obra con su
medicién como puede suceder en obras privadas o en entornos internacionales. En la obra publica espafiola
esto no puede suceder.

En entornos internacionales lo normal es recibir un presupuesto de referencia del proyecto en formato Excel o
pdf con unidades de obra irregularmente codificadas, separadas por capitulos, o incluso mezclandose en un
mismo nivel capitulos y partidas, con textos breves y mediciones globales sin detallar en lineas y sin precios de
proyecto.

Importando el presupuesto de licitacion desde un fichero tipo BC3

Se trata del fichero ideal para realizar una importacion cémoda del presupuesto de licitacién que contiene el
proyecto. En el apartado 2.5.3.1 Importar desde fichero BC3 de éste manual se explica como se importa un
presupuesto en formato BC3 con Arquimedes y Control de Obra.

Importando el presupuesto de licitacion desde una hoja de Excel

Para importar un presupuesto contenido en una hoja de célculo (por ejemplo de Excel®). En el apartado
2.5.3.3 Importar un presupuesto o base de precios desde una hoja de calculo (Excel®, Open Office®, Google
Docs®, etc) de éste manual se explica como se importa un presupuesto desde una hoja de calculo con
Arquimedes y Control de Obra.

Requisitos para poder importar un presupuesto contenido en una hoja de célculo por procedimientos
semiautomatizados:

e En general, las hojas Excel a importar deben ser homogéneas y proporcionar la informacién suficiente
para su reconocimiento (cédigo de concepto, resumen, Ud, cantidad y precio) sin ambigiedades.

e El contenido de sus capitulos, partidas y descomposiciones unitarias deben estar contenidos en una Unica
hoja de célculo, no en mdltiples hojas de calculo.

e Los datos del mismo tipo deben estar identificados y contenidos en una misma columna y no en mdltiples
columnas.

e Los conceptos deben disponer de algun discriminador para distinguir los capitulos, las partidas y las
naturalezas basicas, bien sea un texto especifico, un atributo de formato o la existencia de un campo,
como la unidad de medida o la cantidad.

e Los conceptos han de estar identificados por codigos, por lo que se asumira que todos los conceptos con
el mismo cddigo corresponden al mismo concepto, aunque tengan distinto texto.

En caso de detectarse errores de los tipos anteriores haran inviable la importacién semiautomatizada.

Importando el presupuesto de licitacion desde un fichero PDF

Para importar un presupuesto contenido en un fichero PDF, éste debe ser importado previamente por una hoja
de calculo para ser importado desde ésta a Arquimedes.
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Dada la variabilidad de los formatos que se pueden presentar, cada nuevo caso requiere un analisis previo de
los datos pero casi siempre es posible recuperar la informacion, y a las malas una parte del presupuesto tendra
que ser reintroducida la informacién manualmente.

Realizacion del estudio de costes

Una vez importado el presupuesto de licitacion a la Estructura de precios de presupuesto que se
corresponde con la presentacion de columnas Presupuesto, para comenzar el estudio de costes debe cargar
la presentacion de columnas Preparacién de la oferta’ la cual mostrara entre otras las columnas referentes a
la Estructura de precios de estudio. Siempre es posible disponer las columnas que uno necesita desde la
opcion del mend Arbol > Columnas visibles traspasando las columnas necesarias desde la lista de
Columnas disponibles a la lista de Columnas visibles y ordenarlas como sea preceptivo. Puede obtener
mas informacion sobre la visibilidad de columnas en el apartado de este manual 2.6. Presentaciones de
columnas y columnas de usuario.

En este caso en el que todavia no tenemos datos sobre la Estructura de precios de estudio, es sencillo
realizar una copia inicialmente, si se desea, desde la Estructura de precios de presupuesto sobre la
Estructura de precios de estudio desde la opcidon del menu Procesos > Estructuras de precios > Copiar
estructura de precio. O si se prefiere, solamente copiar la columna Cant sobre CantEstudio, este proceso se
puede realizar desde la opcién del mend Procesos > Copiar cantidades o precios de partidas entre
columnas. Esta medicién se puede revisar y corregir, a partir de los planos, del modelo BIM, si existe, o de
otros documentos del proyecto. Desde ese momento se dispone de dos mediciones.

" El estudio de costes y plazo se realiza sobre una estructura de precios paralela a la de proyecto,
de forma que el presupuesto del proyecto se mantiene tal y como figura en la documentacion del
proyecto.

Esto facilita el estudio de costes directos pues se parte de las mediciones, rendimientos y precios (si los tiene)
del presupuesto base o referencia en la licitacion.

La Oferta debe recoger la totalidad de los costes que se le producen a la empresa Constructora. Por tanto, en
el estudio de costes debera considerar los costes que se explican en el apartado de este manual 3.2.2
Presupuesto de estudio.

Tanto si la licitacion se realiza con el sistema de contratacién a precio abierto como cerrado’, la Estructura de
precios de venta contendra la oferta (medicién y precios) generada por el Constructor. Si el sistema de
contratacion es a precio cerrado, la Estructura de precios de venta (presupuesto de contrato) se usara para
estimar los ingresos y la Estructura de precios de estudio si se toma como el objetivo o precoste inicial de
las obras o si se decide hacer un nuevo estudio de costes mas exhaustivo para obtener el objetivo o precoste
inicial de las obras para calcular los costes. En cambio, si el sistema de contratacion es a precio abierto, los
ingresos estimados se obtendran como resultado del producto entre la cantidad estudiada para el objetivo o
precoste y el precio reflejado en el contrato (CEO):

Ingresos esperados = CantEstudio * PrecioContrato

" El PrecioContrato depende de la estructura de precios que se le ha indicado en la opcion del
menu Mostrar > Configuracién > Tipo de proyecto.
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En el sistema de contrataciéon a precio abierto los costes se obtendran como en el sistema de contratacion a
precio cerrado.

* Contratacidon a precio abierto o “a medir”, es la forma tradicional en que se ha contratado
siempre en Espafia, y es la forma habitual en que contrata el Sector Publico. En el contrato figuran
las mediciones del proyecto y se certifica midiendo lo que realmente se ejecuta y pasa al cobro el
Constructor.

Contratacion a precio cerrado o “medicién cerrada”. En el contrato figuran las mediciones
estudiadas y propuestas por el Constructor responsabilizandose de ellas durante la ejecucion.
Esta forma de contratar requiere que la Direccidn facultativa revise las mediciones que presenta el
Constructor en la propuesta para comprobar que estan correctamente realizadas, cosa que se
realiza normalmente comparandolas con las del proyecto, una vez consensuada por ambas partes
se procede a firmar el contrato. Se certifica sin sobre pasar la medicion del contrato. Con esta
forma el Constructor asume un mayor riesgo. Se necesita un proyecto muy bien definido y que no
cambie nada durante la ejecucion de la obra.

Operaciones sobre los costes de las partidas para obtener el Estudio de costes de la
propuesta

Al obtener el coste de estudio, éste es analizado y descompuesto en los grupos siguientes:
e Costes directos (CD)

e Costes indirectos (Cl). Puede obtener mas informacion en los apartados de este manual 3.2.1
Presupuesto base o de referencia y en 1.2.1.10 Costes indirectos.

e Costes indirectos proporcionales al cobro (CIPC), es decir, los Gastos de estructura de empresa y Gastos
derivados del contrato de ejecucion de obra

Puede emplear algunos de los siguientes procesos para obtener la estructura de costes de estos grupos:

e El coste unitario de las partidas o de algunas partidas puede ser introducido directamente en la unidad de
obra, en base a la experiencia o buscando unidades de obra similares en otros presupuestos y bases de
precios.

e El coste de la partida puede obtenerse por medio de descomposiciones mas o menos precisas empleando
conceptos de mano de obra, maquinaria y materiales obtenidos de una base de precios con los ratios de la
empresa de su experiencia acumulada.

Puede afiadir o insertar capitulos, partidas o conceptos unitarios a la descomposicién de una partida sobre la
Estructura de precios de Estudio sin que afecte al presupuesto de referencia o de proyecto y
reciprocamente. Este proceso se realiza sobre la ventana de trabajo Arbol de descomposicion, pulsando el
boton derecho del raton sobre la linea del concepto inmediatamente inferior a la posicién a insertar el nuevo
concepto y tomando la opcion del menu contextual que aparece Inserta linea de descomposicion o Agregar
linea de descomposiciéon (Fig. 3.1). También puede fijar, anular las cantidades de la descomposicion o
ajustar el precio como se explica en el apartado de este manual 1.2.1.4. El binomio Precio — cantidad. Todo
ello con el fin de ir creando la estructura de costes adecuada a la contratacion de la obra que puede ser
diferente al presupuesto de referencia aportado al comienzo del proceso de licitacion.
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E Seleccién del concepto a afiadir a la descomposicion de CCS010 - Muro de sétano 2C, H<=3 m, HA-25/B/20... ﬁ

e 9

Buscar en: RACYPE Ingenieros\Ejemplos® Arquimedesajemplod
@ Crear nuevo concepto

Ltilizar generador de precios

- . Cadige  matDl Fecha 11/11/2013 «
Subcapitulo

Audliar con descomposicién Uridad Precio 0,00 PrecioVerta 0.00 IPr\ecioEstudio 0.05

Paramétrico Resumen Separador de plastico rigido, homologade para muros.
Ctros (Subcontrata, Combustible, ...} Descripcian
Mano de obra -
Magquinaria
@ Material
% medios alrdliares
Fabricante

Abono parcial -

Cancelar

Fig. 3.1

Puede refundir unidades de obra en el estudio sin que afecte al presupuesto de referencia o de proyecto.
Para ello debe crear (agregar o insertar) un nuevo concepto introduciendo la cantidad y precios de estudio
Unicamente para la Estructura de precios de Estudio y anulando a continuacién sus correspondientes
en la propia Estructura de precios de Estudio para que no se contabilicen dos veces.

Puede estudiar el coste indirecto por medio de la opcion del mend Mostrar > Configuracion >
Porcentajes, boton Calcular Costes indirectos de estudio (Fig. 3.2). La ventana Calculo del
porcentaje de Costes Indirectos permite ir afiadiendo costes indirectos a la lista pulsando el botén

Afadir nuevo elemento a lalista & (Fig. 3.2). O por medio del boton Valores de usuario permite cargar
una lista por defecto para facilitar la creacion de los elementos de costes indirectos que permite rectificar o
afiadir elementos como se muestra en la imagen (Fig. 3.2). Esta forma de proceder permite calcular con
precision los costes indirectos que se aplicaran por porcentaje al estudio de costes en la Estructura de
precios de Estudio para poder generar posteriormente la estructura de precios de venta (la oferta),
partiendo de la Estructura de precios de Estudio. El botén Generar capitulo de costes indirectos Fig.
3.2 permite generar un capitulo en el presupuesto y afadirle como partidas los elementos de la lista actual.
Los costes indirectos dejan de aplicarse por porcentaje para pasar a ser conceptos integrantes de la
Estructura de precios de Estudio. Este mecanismo permite crear un capitulo de costes indirectos en la
Estructura de precios de Estudio una vez adjudicada la obra para disponer del presupuesto objetivo o
precoste inicial de la obra que se compondra de una estructura formada por capitulos de coste directo, de
coste indirecto y, si se quiere, se pueden afiadir un capitulo con los gastos generales de estructura de
empresa y los derivados del contrato y otro capitulo con el adicional por beneficio aceptable, riesgo e
imprevistos, etc. De esta manera podremos obtener resultados mes a mes comparando con el objetivo o
precoste y con el contrato.
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Total Costes Indirectos

ﬂ Calculo del porcentaje de Costes Indirectos '?'@
a8 # 9
Ld Descripcidn Cantidad ~ Precio Importe

{ET Jefe de obra 2000) 280000 560000¢
Mes | Jefe de produccidn 2000 210000 4.200,00 €
Mes | Encargado 5000 1.600.00 14.40000&
Mes | Topdgrafo 0300 1.750.00 52500&
Mes | Administrativo 0500 1.250.00 62500 &
Mes | Vehiculo 5,000 22000 1580.00€
Mes | Gasolina 5,000 120,00) 1.080.00&
Mes | Teléfono 5,000 50,00 450,00€
Mes | Comidas 5,000 160,00 1.44000&
Ud | Acometida de luz 1,000 150,00 150,00 &
Mes | Luz de obra 8,000 160,00 1.280.00&
Ld Acometida de agua 1,000 150,00 150,00 €
Mes | Agua de obra 7.000 20,00 5e0.00E
Mes | Cficina y almacén 8,000 150,00 1.200.00 €
Mes | Material de oficina 7.000 30,00 210006
Mes | Vestuarios y servicios 7.000 50,00 63000 €
Mes | Limpieza 3.000 40,00 12000€
Mes | Vallado 7.000 50.00 630.00&

Total Costes Directos 919.994 32
[ Generar capitulo de costes indirectos... ] Porcentaje de Costes Indirectos 23
|| Grabar como opciones de usuario
o
Fig. 3.2

Gestion de compras (opcional)

Puede darse el caso, que el estudio de costes para obtener la oferta, éste se analice con el suficiente detalle y
precision con lo que en ésta fase pueden prepararse los grupos de compra junto con los comparativos de
compra para preparar los posibles contratos con subcontratistas y proveedores en caso de adjudicarsele al
Constructor la obra. Si este fuera el caso, el estudio se convertiria directamente en el objetivo de costes o
precoste inicial de la obra sirviendo de base para solicitar ofertas a subcontratistas y proveedores.

La Gestion de compras de Arquimedes y Control de Obra incluye los siguientes procesos:

e Preparacion de grupos de compras por proveedores o subcontratistas, asi cuando se detecte la necesidad
por ejemplo de hormigones, se solicitard ofertas a los proveedores del grupo de compra ‘Hormigones y

morteros’ que incluira todos los suministros de ese grupo de compra.

Cédign  MNombre
400150 Hommicemex, 5.A.
400155 | Homigones del Vinalopd, 5.A.
400156 | Homigones Martinez, 5.A.

»

|.m

-

Aceptar

P =y
2| Grupos de compras =NRC X
BN e 2 b dE 9
Grupo de compras Méscara /range  Texto de busqueda de unitarios
Movimiento de tiemas - EXNCAVE
= hormig marter -sjec -boved 4ubo
Proveedores incluidos en el grupo de compras
gl R 2

-

Fig. 3.3
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Seleccién de recursos a comprar o subcontratar por grupos de compra. Identificacion de las necesidades
de compra y subcontratacion y planificacién de las mismas (Fig. 3.4).

\%| Seleccién de suministros a contratar

R X

$
Cédigo Resumen Grupo de compras M2CC CantidadenCC Ud Cantidadenobra Cantidad contratadaen CC Cantidad & contratar ~ Contratar  *
ma001 W Bombeo de hommigdn Hormigones y morteros 1 5,000 |m3 5,000 5,000 0,000 O
mg3Z1 w Bombeo de hommigdn Hormigones y morteros 1 59,444 h 59,444 59444 0.000 O
mt 10haf010bgabbba ("4 {Hormigén HA-25/B/20/lla. fabricado en_.. : Hormigones y morteros [ 276,983 m* 276,983 202.081 74,902
mt10hmf010agabbaa ¥ | Homigén HM-10/B/20/1, fabricado en c... | Homigones y morteros 1 22,821 |\m? 22821 26N 0,000 O
mt 10hmf010agabbba @  Hormigén HM-10/B/20/1, fabricado en c... | Hormigones y morteros 1 23,746 m? 23746 1,135 0,000 O
mt 10hmf01Dagcbbba ¥ | Hormigén HM-20/8/20/1. fabricado en c... | Hormigones y morteros 1 4,095 |m? 4,095 4,095 0.000 O
ADLO10 B3 Desbroce y limpieza del temeno, medios Movimiento de tieras 1 550,000 | m? 950,000 950,000 0,000 O
ADTO1D B Transporte de tiemss a vertedero autoriz . | Movimierto de tismas 1 960,905 | m* 960,505 960,905 0,000 O I
sc001 ] | Excavacién de sotanos en suelos cohes ... | Movimiento de tiemas 1 765,188 m* 765,188 765,188 0,000 O |E
sc002 ] | Excavacién en zanjas y pozos para cim... | Movimiento de tiemas 1 6,038 |\m* 6,038 6,038 0,000 O ™
Crear comparativos por grupos de compras ]

9

Fig. 3.4

- Solicitud de ofertas a proveedores o subcontratistas. Permite llevar un control de las peticiones de
oferta realizadas. Filtrando las pendientes de solicitar, las solicitadas pero no recibidas o todas (Fig.

3.5)

@] Solicitud de ofertas de precios a proveedores

===

Seleccione las ofertas a imprimir
@ Ofertas pendientes de solicitar

(") Todas las ofertas

(") Ofertas ya solictadas pero no recibidas

Pemitir seleccionar los proveedores antes de imprimir [as solicitudes

[] Marcar las ofertas como solicitadas después de imprimidas

L)

Fig. 3.5
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Solicitud de oferta de precios

Construcciones Levante, S.A.

Proveedor: Hormicemex, S.A. C/ Torregrosa Reig, 34
Domicilio: C/ Las naciones, 435 Alicante
CP: 03415  localidad: San Vicente del Raspeig Alicante
Provincia: Alicante TIf. 965457812 Fax 9465457421
Teléfono: 966452003 A24578541
Fecha pedido oferta MNomero Datos de la obra a la que corresponde este material
13 de Noviembre de 2013 CMPOOO2 CMPOO0O3 Calle: C/ El mirador, 17

Localidad: Alicante

Provincia: Alicante

Come adjudicatarios de las obras, les indicamos |a solicitud de precios para las mismas. Se ruega la devolucion de la
oferta manteniendo este mismo formato.
Los vencimientos de las facturas deberdn ser a 90 dias.

Referencia Descripcion Unidades Precio  Dio. Total
mqo01 Bombeo de hormigdén. 5,000 m3
mt10haf010bgabbba Hormigén HA-25/B/20/11a, fabricado en

central vertido con cubilote. 202,081 m=
mt10hmf010agabbaa Hormigén HM-10/B/20/1, fabricado en

central normal, vertido desde camidn. 22,611 m*
mt10hmf010agabbba Hormigén HM-10/B/20/1, fabricado en

central normal, vertido con cubilote. 1,135 m®
mt10hmf010agcbbba  Hormigén HM-20/B/20/1, fabricado en

central normal, vertido con cubilote. 4,095 m=
mg321 Bombeo de hormigén 59,444 h

]

El técnico de obra o jefe de compras

Importe total neto

Alicante, 13 de Noviembre de 2013 (Firma)

Fig. 3.6

Recepcion de ofertas de proveedores o subcontratistas. Permite llevar un control de las ofertas recibidas.
Esta utilidad permite introducir los precios ofertados por un proveedor ante una solicitud de oferta por
nuestra parte. Esta utilidad permite importar los precios solicitados a los proveedores mediante el
portapapeles (Fig. 3.7).
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e ™
[E] Recepcidn de ofertas | B

Proveedor el 7]

Hormigones Felipe

HomiGomez =

i Homigones A+

Excavaciones Roca —

Excaval il

Precios ofertados por el pi jor "Hor Felipe'

®2

Cadigo Resumen Cartidad Ud  Precio  Importe Precio  Importe

mt 10hmf010kn @ Homigén HM-30/B/20/1+Qb, fabricado en central, con ce... 4486 m? 93,36 42106  0.00 0.00

mt10hmf010Mm | @#® | Homigén HM-20/B/20/1, fabricado en certral. 34293 m? 6753 231581 0.00 0.00

mt 10hmf010Mp @ | Homigén HM-20/P/20/1, fabricado en central. 12,463 m? 63,83 795,51 0.00 0,00

mt 10hmf010Nm @  Homigén HM-25/B/20/, fabricado en central. 0.050 m* 63,13 622 0.00 0.00

mt 10hmf011bb v Hormigén de limpieza HL-150/B/20, fabricado en central. 30,243 m? 5535 175492 0,00 0,00

mt 10hmf01 e @ | Homigdn no estructural HNE-20/P/20, fabricado en central. 39,751 |\m? 63.83 62241 0.00 0.00

TOTAL 5.955,93 0.00
Femi

L.

Fig. 3.7

- Comparativo de compras de las ofertas recibidas. Permite visualizar las ofertas recibidas para
seleccionar la mejor oferta segun el criterio del constructor (como ayuda el cuadro destaca los precios
mas bajos) para poder preparar los contratos previstos (Fig. 3.8). El precio de oferta seleccionado
pasara al contrato y debera sustituir al de referencia en la Estructura de precios de Estudio por el
precio adjudicado en el contrato para formar parte del objetivo de costes inicial de la obra.

(e
%] Comparativos de compras E@g
Cédigo Descripion Fecha Observaciones || Indice  Proveedor Importe HNota
&2 |CMPOO01  Comparative relative al grupo de compras ‘Movimiento de tieras' 23/03/2011 E 1 Homicemex, 5.A 284.80) =
[ Pel T Comparativo relativo al gupo de compras "Homigones y morteros’ 23/03/2011 E 2| Hormiganes del Vinalopd, 5.A 990197 =
{3 |CMPODO3  Bombeo de hormigén 23/03/201 [ =] 3| Hormiganes Martinez, 5.A 40082 =
TOTAL 10.587.69
‘Suministros
Codigo Resumen N2CC Cartidad Ud  Precio Importe Estado 1 Precio1  Impoite1 2 Precio 2 Importe 2 3 Precio 3 Imporie 3
sc007 ]  Ejecucién salera deh... 1 13,258 h 30,24 400,92 Contratado O 0,00 000 O 0,00 0,00 3024 400,92
ma01 ﬂ Bombeo de homigdn 1 5,000 m3 3,00 40,00 Contratada 752 3760 [ 820 4100 O 2.00 40,00
mt10haf010bgabbba @ | Homigdn HA-25/B/20. 5| 202,081 m? 5220 1054863 Contratado O 54.00| 1091237 49,00 9901.97 [ 4945 10.000.59
mt10hmf010agabbba | @#® |Hommigan HM-10/B/2 1 1,135 | m* 42,00 47 67  Cortratado 41.00 4654 [] 42,00 4767 O 52,86 60,00
mt10hmf010agcbbba | @#® | Homigén HM-20/B/2. 1 4,095 | m? 55,00 22523 Contratado 49,00 20066 [] 55,00 22523 [ 61,05 250,00
TOTAL 11.26245 11.187,17 1021587 10.751.91
=
L
Fig. 3.8

Generar contratos a los proveedores (contratos de suministro o alquiler) o subcontratistas (contratos de

ejecucion) a los que se han adjudicado las compras o subcontratas (Fig. 3.9).
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@ Contrates de |a obra =
PR )
Cadign  Fecha Descripcidn Subcontrata  Proveedor  Comparativo de compras  Importe bruto
01/10/2013 [~ | Contrato refativo al comparativa CMPOODT' O 400140 CMPOO0T 2.080.68
conoz | 01/10/2013 IEI Contrato relativo al comparative 'CMPO001” O 400150  CMPO0O1 342374
TOTAL 5.504.42
Cadigo Unidad  Resumen Cantidad  Precio  Importe
mt10hmf010kn  m? Homigén HM-30/B/20/1+0b, fabricado en central, con cemento SR. 4486 7125 31563
mt10hmf011bb | |m? Homigén de limpieza HL-150/B/20, fabricado en certral. 30243 5823 176106
TOTAL 2.080.68
e

@ Contrato CO004

|

Comparativo de compras
Cddigo CMPO0002

Descripcion Comparativo relativo al grupo de compras "Hormigones y morteros”
Descripcion abreviada

Comparativo relativo al grupo de compras ‘Homigones y morteros”

Descripcién completa

Contrato Tipo de contrato Proveedor
Cadigo |CODDM @ Suministros Cédige 400155
Fecha EE/03/2011 ~| () Subcortrata MNombre Hormigones del Vinalopo, S A

9

CONTRATO (Pedido de suministro)

CONDICIONES GENERALES

1. DEL CARACTER DEL PEDIDO.- Para la validez y eficacia del presente pedido es requisito imprescindible que, en sefial de
aceptacion, se encuentre firmado por el PROVEEDOR el presente documento antes de dar inicio a la ejecucion. Una vez firme
anula cualquier comunicacion o documento anterior que contradiga en todo o en parte alguno de sus pactes. El pedido no
implica exclusividad alguna y en consecuencia la empresa puede contratar en cualquier momento los suministros objeto del
misma con otro u otros PROVEEDORES. S

=

Fig. 3.9

Todos estos procesos permiten calcular de forma sencilla los suministros necesarios para ejecutar la obra y
poder prever la facturacion de proveedores y subcontratistas.

Estos procesos se realizan través del médulo Gestién de compras desde las opciones del menu Control de
obra > Gestion de compras (Fig. 3.10). Puede obtener mas informacion en el apartado de este manual 3.4.3.

Gestién de compras.

Control de obra

Cuentas 4 [

Gestion de compras |{P,} Grupos de compras...
Edicion de documentos 4 E] Suministros de la obra...
Edicion de vencimientos 4 q Contratar suministros...
Ver L4 Solicitud de ofertas...
Exportar a contabilidad 4 Recepcion de ofertas...

Generacion de pedidos...
Agenda...

Configuracién...

Cormparativos de compras...
Generar contratos...

Contratos de la obra...

Eliminar la informacidn de control de obra...

T mE

Fig. 3.10
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Generacion del presupuesto oferta

Una vez se han estudiado los costes directos asi como los indirectos, hay que prever los costes indirectos
proporcionales al cobro. Estos se dividen en gastos generales de estructura de la empresa, gastos fiscales
y en gastos derivados del contrato de obra y se suele estimar como un porcentaje de la oferta. Ademas hay
que afiadir un adicional a la oferta que también se suele estimar como un porcentaje de la oferta para incluir en
la oferta el beneficio aceptable el cual dependera de la coyuntura econémica, tanto general del sector de la
construccion, de la mayor o menor competencia en la licitaciéon y de las obras que ya tenga contratadas la
Constructora. Este adicional incluye también una cantidad que tendra en cuenta el riesgo asumido por la
Constructora y los imprevistos por el tipo de obra y condiciones o situaciones que se den en el momento de la
ejecucion de la obra no prevista en el estudio de costes.

Por regla general la Oferta econémica (Oferta) se obtiene mediante la suma de costes directos (CD) , costes
indirectos (Cl), gastos generales (GG) y un adicional (A) que incluye el beneficio aceptable, riesgos e
imprevistos.

e Por porcentaje:

%GG %A

Oferta=(CD+Cl)+ 100 Oferta+ 100 Oferta
_ CD+ClI
Oferta = 1 %GG + %A
100
e Porimporte:
= %GG ~ %A
GG = 100 Oferta > A = 100 Oferta

O también, los gastos generales (GG) y al adicional (A) pueden ser obtenidos por medio de un estudio
especifico para la obra.

Oferta=CD+CI+GG+A

Puede obtener mas informacién sobre éste punto en el apartado de este manual 3.2.2 Presupuesto de estudio.

Cuando la estructura de costes de estudio esta concluida, es decir se encuentra en el estado de la Fig. 3.11,
contiene los capitulos de costes directos, costes indirectos, gastos generales y el adicional formado por el
beneficio, el riesgo y los imprevistos.

m Arquimedes y control de obra - 2014.beta.e - [EDIFICIC0245:Arbol de descomposicion] NG X
% Archivo BDatos Procesos Mestrar  Arbol Control deobra  Ventana  Ayuda — || & %
0= §| v o | G [AEDFICIO0245 B Y=F" A= I 50 @@ wE )
[ 18 HEH;E H:H;':h:mnil més beneficio | | 1129 669,78
Cddigo Ud Resumen Cant Coste Importe Cantventa  PrecioVenta ImpVYenta CantEstudioc CosteEstudio ImpEstudio
A} EDIFICIO Edificio plurifamiliar aislado en Mac 1,000 1.129.669,78  1.129.669,78 1,000 1,000 981.281,05 981.281,05
A Acondicionamiento del terreno 1,000 31.24316 31.24316 1,000 2425192 24.251,92
@c Cimentaciones 1,000 88.970,41 28.970,41 1,000 £9.109,33 69.109,33
HE Estructuras 1,000  188.071.26 188.071,28 1,000 146.04565 145.045,65
@ F Fachadas 1,000 68.218,75 68.218,75 1,000 5297591 5297591
=P Particiones 1,000 53.156,97 53.156,97 1,000 41.261,97 41.261,97
1 Instalaciones 1,000 131.415,16 131.415,16 1,000 102.074,71 102.074,71
N Aislamientos e impermeabilizacic 1,000 34.437 36 3443736 1,000 26.756,93 26.756,93
@Ema Cubiertas 1,000 33.021,48 3302148 1,000 2564716 25.647,16
@R Revestimientos 1,000 158.066,33 158.066,33 1,000 12271172 12271172
=S Sefializacidn y equipamiento 1,000 28.461,07 28.461,07 1,000 2210592 2210592
U Urbanizacidn interior de la parcelz 1,000 264.281,74 264.281,74 1,000 205.259,32 205.259,32
G Gestidn de residuos 1,000 16.005,83 16.005,83 1,000 12.413,62 12.413,62
[ETP Control de calidad y ensayos 1,000 3.685,60 3.685,60 1,000 286268 2.862,68
[ES0 Seguridad y salud 1,000 30.634,66 3063466 1,000 2380421 23.804,21
= Cl Costes indirectos 1,000 58.800,00 58.800,00
(3 GG Gastos generales 1,000 10.200,00 10.200,00
@AEI Adicional mas beneficio 1,000 35.000,00 35.000,00
[
Fig. 3.11
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Si para el estudio de costes indirectos empleamos un capitulo en la Estructura de precios de Estudio como
se aprecia en la Fig. 3.11 por medio del capitulo de cddigo Cl, la opcién del mend Mostrar > Configuracion >
Porcentajes, los Costes indirectos de estudio deben estar a cero para que no se contabilicen dos veces .

* El estudio de costes indirectos se puede realizar y gestionar desde la opcién del mend Mostrar >
Configuracion > Porcentajes por medio del botén Calcular referente a los costes indirectos de
estudio. Desde ésta opcién se puede crear el estudio de costes indirectos o visualizarlos si ya se
tienen almacenados. Incluso permite generar un capitulo en la base de datos y afadirle como
partidas los elementos de la lista actual. a la Estructura de precios de Estudio por medio del boton
Generar capitulo de costes indirectos. Puede obtener mas informacion en el apartado de este
manual 1.2.1.10. Costes indirectos.

Para generar la oferta partiendo desde la Estructura de precios de Estudio hay que desactivar de la
Estructura de precios de Estudio las cantidades de los capitulos de coste indirecto (Cl), gastos generales
(GG) y Adicional (AB). De esta forma al generar la oferta no se introducirdn estos capitulos en la oferta. Para
ello hay que ponerlos a cero (Fig. 3.12).

m Arquimedes y control de obra - 2014.beta.e - [EDIFICIO0245:Arbol de descomposicion] = | |-
% Archivo BDatos Procesos Mostrar  Arbol  Control de obra Ventana  Ayuda - | & x
OS2 & | HUEDIFCIO0245 MPeadaEn & | M58 G E e B 2]
[[1z |[c]ks “:Hl'.jicicnil més beneficio ] | 1.129.669,735]
Cédigo Ud Resumen Cant Coste Importe  CantVenta  PrecioVenta ImpVenta CantEstudio CosteEstudio  ImpEstudio
A} EDIFICIO Edificio plurifamiliar aislado enMac 1,000 112966978 112068978 1,000 1,000 877.281,05 877.28105
A Acondicionamiento del terreno 1,000 31.243 16 3124318 1,000 2425192 2425192
@mC Cimentaciones 1,000 88.970.41 88.970,41 1,000 69.109,33 69.109,33
HE Estructuras 1,000 188.071.26 188.071,26 1,000 146.045,65 146.045,65
H=F Fachadas 1,000 68.21875 68.218,75 1,000 52.97591 5297591
=P Particiones 1,000 53.156,97 53.156,97 1,000 41.261,97 41.261,97
[Ex] Instalaciones 1,000 13141516 131.415,16 1,000 102.074,71 102.074,71
N Aislamientos e impermeabilizacio 1,000 34 437 36 3443738 1,000 26.756,93 26.756,93
@a Cubiertas 1,000 3302148 3302148 1,000 25.647 16 25847 16
@R Revestimientos 1,000 158.068,33 158.086,33 1,000 12271172 12271172
[EYR Sefializacidn y equipamiento 1,000 28.461,07 28.461,07 1,000 2210592 2210592
U Urbanizacidn interior de la parcelz: 1,000 26428174 264.281,74 1,000 205.259,32 205.259,32
=G Gestidn de residuos 1,000 16.005,83 16.005,83 1,000 12.413,62 12.413,62
[EYRS Control de calidad y ensayos 1,000 3.685,60 3.685,60 1,000 2.862,68 2.862,68
@y Seguridad y salud 1,000 3063466 30.634,66 1,000 23.804,21 2380421
= Cl Costes indirectos 58.800,00
& GG Gastos generales 10.200,00
@AB Adicional mas beneficio 35.000,00
[
Fig. 3.12

Para generar la oferta partiendo desde el estudio de costes, es decir, desde la Estructura de precios de
Estudio hay que introducir el coeficiente de paso para la obtencion de la oferta desde la opcion del menu
Procesos > Estructuras de precios > Generar la oferta partiendo de la estructura de precios de estudio.
Genera la estructura de precios de venta, la oferta, partiendo de la estructura de precios de estudio. Hay que
distinguir en el proceso si se trata de una obra para la Administracion Puablica o si se trata de una obra privada
(Fig. 3.13).

Si el tipo de proyecto que se le ha indicado a Arquimedes (menu Mostrar > Configuracién > Tipo de
proyecto) es para la Administracion Publica, el coeficiente para obtener la oferta final sera el coeficiente
de baja. La estructura de precios del presupuesto se volcara sobre la estructura de precios de venta con
su correspondiente porcentaje de Costes indirectos de venta. La presentacion de columnas Oferta o
contrato mostrara las columnas PrecioAdjud e ImpAdjud si el tipo de proyecto es para la Administracién
publica.
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En Arquimedes el Coeficiente para obtener la oferta final en una obra publica sera el obtenido por

medio de:

Coeficiente para obtener la oferta final = ( Oferta J

Tipo (Licitacion

Si el tipo de proyecto que se le ha indicado a Arquimedes (mend Mostrar > Configuraciéon > Tipo de
proyecto) es de promocion privada, el coeficiente para obtener la oferta final se aplica sobre los costes de
estudio para obtener el presupuesto de venta. Este coeficiente deberd tener en cuenta los llamados
'‘Costes indirectos proporcionales al cobro', es decir, los gastos generales de estructura de empresa mas
los de contrato, asi como el beneficio aceptable, riesgos, imprevistos, etc. Que debera tener calculado en
funcién de las particularidades de la obra, la empresa y del momento. Al generar la oferta en la estructura
de precios de venta, el porcentaje de Costes indirectos de venta se pondra a cero. La estructura de
precios de venta no tendra en cuenta la descomposicion de las unidades de obra, colocandose a cero los
rendimientos de los unitarios.

En Arquimedes el Coeficiente para obtener la oferta final en una obra privada seré el obtenido por medio de:

Coeficiente para obtener la oferta final = ( Oferta j

Coste directo (CD)

5
(22| Generar |a oferta partiendo del presupuesto de estudio @
Tipo de proyecto (7]
Para Iz Administracion Piiblica A
El cosficiente para obtener la oferta final serd el coeficiente de baja.
Lz estructura de precios del presupuesto se volcard sobre |a estructurs de precios de venta con su comespondiente porcentgie de
Costes indirectos de venta.
@ De promecién privada H coeficiente para obtener la oferta final se aplica sobre los costes de estudio para obtener el presupuesto
de venta. Este coeficiente debera tener en cuenta los Il ‘Costes indi ionales al cobro’,
es decir, los gastos generales de estructura de empresa mas los de contrate, asi como el beneficio
Cantidad a utilizar para calcular la oferta ble. riesgos. imprevi: . etc.
L Al generar la oferta en la estructura de precios de venta. el porcentaje de Costes indirectos de venta se
@ CantEstudio pondra a cero.
La estructura de precios de venta no tendra en cuenta la descomposicién de las unidades de obra,
colocandose a cem los rendimientos de los unitarios.
Coeficierte para obtener la oferta final  1,118548058
Fig. 3.13
B Arquimedes y control de obra - 2014.beta. - [EDIFICIO0245:Arbol de descomposicién] = | 5|
% Archivo BDates Procesos Mostrar Arbol Control deobra  Ventana Ayuda RS
DEglo o dg@momns_Fiadat/Real FSi9d0wE D
[ 1e HEH;B H:“l'dlcl:nal mds beneficio ] | 1.129.669,78]
Cédigo Ud Resumen Cant Coste Importe  Canfventa PrecioVenta  ImpVenta CantEstudic CosteEstudio  ImpEstudio
Al EDIFICIO.. Edificio plurifamiliar aislado en Mz~ 1,000 1.129.669,78  1.129.66978 1,000 98128820 98128820 1,000 877.281,05 877.281,05
A Acondicionamiento del terreno 1,000 31.24316 31.24316 1,000 2713233 2713233 1,000 24.251,92 24.251,92
@cC Cimentaciones 1,000 88.970.41 88.970,41 1,000 77.300,98 77.300,98 1,000 69.109,33 69.109,33
@E Estructuras 1,000 188.071,26 188.07126 1,000 16335243 16335243 1,000 146.045,65 146.045,65
@F Fachadas 1,000 68.218,75 6821875 1,000 5925125 5925125 1,000 5297591 529751
P Particiones 1,000 53.156,97 53.156,97 1,000 4617157 4617157 1,000 41.261,97 41.261,97
[e5]] Instalaciones 1,000 131.415,16 13141516 1,000 11417358 11417358 1,000 102.074,71 102.074,71
N Aislamientos e impermeabilizaci 1,000 3443736 34.437 36 1,000 29.927 41 29.927 41 1,000 26.756,93 26.756,93
@a Cubiertas 1,000 33.02148 33.02148 1,000 2868591 2868591 1,000 25.647,18 25.6847,18
@R Revestimientos 1,000 158.066,33 158.066,33 1,000 13726793 13726793 1,000 12271172 12271172
s Sefializacidn y equipamiento 1,000 28.461,07 28 461,07 1,000 2472639 24726,39 1,000 22.105,92 22.105,92
Eu Urbanizacidn interior de la parce 1,000 264.281,74 26428174 1,000 22959789 22959789 1,000 205.259,32 205.259,32
[E ] Gestidn de residuos 1,000 16.005,83 16.005,83 1,000 13.874,09 13.874,09 1,000 12.413,62 12.413,62
@ X Control de calidad y ensayos 1,000 3.885,60 3.685,60 1,000 320212 320212 1,000 2.86288 286268
@Y Seguridad y salud 1,000 30.634,66 30 634 66 1,000 26 624,32 26.624,32 1,000 2380421 2380421
@ cl Costes indirectos 58.800,00
(3 GG Gastos generales 10.200,00
= Adicional més beneficio 35.000,00
[
Fig. 3.14
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Una vez creada la oferta (Estructura de precios de venta) hay que volver a activar los capitulos de costes
indirectos, gastos generales (costes indirectos proporcionales al cobro) y beneficio industrial (adicional)
poniendo estos capitulos a uno como se aprecia en la Fig. 3.15. El primer recuadro por la izquierda se
corresponde con la Estructura de precios de presupuesto correspondiente al presupuesto de proyecto con
los costes directos mas los indirectos, no incluye los gastos generales ni el beneficio industrial. EI segundo
recuadro hace referencia a la Estructura de precios de venta correspondiente con la oferta o futuro contrato.
Y el tercer recuadro empezando por la izquierda hace referencia a la Estructura de precios de estudio
correspondiente con el estudio de costes (Precoste u objetivo).

E Arquimedes y control de obra - 2014.beta.e - [EDIFICIO0245:Arbol de descompasicion] = | B |
% Archive BDates Procesos Mostrar Arbol Control deobra Ventana Ayuda =& %
D2 &« o I g [Zeprciooaas FM2ead#EnF | [ 5 8 & & & e EE 9

| 18 |@| l;B H:“';:{icicnal mds beneficio | 1.129.669, 78|

Cddigo Ud Resumen Cant Coste Importe CantVenta  PrecioVenta ImpVenta § CantEstudio CosteEstudio ImpEstudio

A} EDIFICIO Edificio plurifamiliar aislado en Mz] 1,000 1129668978 112966978 1,000 98128820 98128820 1,000 981.281,05 981.281,05
A Acondicionamiento del terrena 1,000 31.24316 3124316 1,000 2713233 2713233 1,000 24.251,92 24.251,92
EC Cimentaciones 1,000 88.970,41 88.97041 1000  77.300,98 77.300,98 1,000 69.109,33 69.109,33
@ E Estructuras 1,000 188.071,26 188.071,28 1000 16335243 16335243 1,000 146.04555 146.045,65
@ F Fachadas 1,000 68.218,75 68.21875 1000 5925125 59.251,25 1,000 52.975,91 5297591
@P Particiones 1,000 53.156,97 5315697 1,000 4617157 4617157 1,000 41.261,97 41.261,97
@1 Instalaciones 1,000 13141516 13141516 1,000 11417358 11417358 1,000 102.074,71 102.074,71
EN Alslamientos e impermeabilizaci] 1,000 34.437.36 34.437 36 1000 2992741 29.927 41 1,000 26.756,93 26.756,93
a Cubiertas 1,000 33.021,48 33.02148 1000 2868591 28.685,91 1,000 25.647,18 25.647,18
@R Revestimientos 1,000 158.066,33 158.066,33 1,000 13728793 13726793 1,000 12271172 12271172
@ s Sefializacién y equipamiento 1,000 28.481,07 2848107 1000 2472639 2472639 1,000 22.105,92 22.105,92
U Urbanizacidn interior de la parce | 1,000 26428174 26428174 1,000 22959783 22959789 1,000 205.259,32 205.259,32
[ Gestidn de residuos 1,000 16.005,83 16.005,83 1,000 1387409 13.874,09 1,000 12.413,62 12.413,62
G X Control de calidad y ensayos 1,000 3.685,60 368560 1,000 320212 320212 1,000 2.862,68 2.862,68
[ES g Seguridad y salud 1,000 30.634,66 30.634 66 1000 2662432 26.624,32 1,000 23.804,21 23.804,21
@ Cl Costes indirectos 1,000 58.800,00 58.800,00
@ GG Gastos generales 1,000 10.200,00 10.200,00
@AE Adicional mas beneficio 1,000 35.000,00 35.000,00

[
Fig. 3.15

En el ejemplo de la Fig. 3.15 se puede observar el presupuesto de ejecucion material del proyecto, la oferta o
futuro contrato incluyendo los costes, gastos y beneficio industrial integrados estos conceptos en el precio de
venta de cada partida, asi como el estudio de costes preparado para la oferta indicada conteniendo ésta tanto
los costes, como los gastos, como el adicional con el beneficio aceptable esperado y el riesgo e imprevistos
asignados.

Si la oferta o propuesta presentada resulta ser la ganadora en el proceso de licitacion (concurso), el estudio de
costes puede pasar a ser el precoste u objetivo inicial o en todo caso el estudio de costes puede servir de
referencia para un estudio de costes méas exhaustivo por parte del Jefe de obra y asi obtener el precoste u
objetivo inicial. En ambos casos servirdn como referencia en el control de costes y seguimiento econémico de
la ejecucion de la obra.

Comprobaciéon del margen

Se puede comprobar el margen entre el estudio de costes (objetivo) y el presupuesto de oferta o venta por
medio de la columna %MargenEV (Fig. 3.16). Esta columna representa en obra privada el porcentaje de
beneficio obtenido al comparar el precio del estudio con el coste del contrato o de oferta (venta).

(ImpVenta —ImpEstudio) 100

YMargenev = ImpEstudio

0,
ImpVenta = ImpEstudio * (M +1j

100
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{3 Arquimedes y control de obra - 2014.e - [EDIFICIO0245:Arbol de descomposicién] =RACE X
%Archwu BDatos Procesos Mostrar  Arbol  Control de obra  Ventana Ayuda —[|=] =
D E| o @ [Mercozss EF 3R A B R E [ HEldfAwm P
B [ 15 |[Ai|[prrictoozas || |[iviends plurifamiliar aislads | [ 1.129.669.74

Cadigo Ud Resumen Cant Coste Importe Cantventa  PrecioVenta ImpVenta CantEstudio CosteEstudio ImpEstudio %MargenEV %MargenVP
Hi EDIFICIO0 Vivienda plurife 1,000 1.129.669,78 1.129.669.78 1,000 956.118,13 956.11813 1,000 956.11814 956 11314' I -15,36
A Acondicionar 1,000 31.24318 31.24316 1,000 2643777 2643777 1,000 2358353 2358353 12,10 -15,38
@c Cimentacion 1,000 88.970,41 88.970,41 1,000 7541751 7541751 1,000 67.21581 67.215.81 12,20 -15,23
@ E Estructuras 1000  188.071,28 188.071,26 1,000 159.272,33 15927233 1,000 14194464  141.044 64 12,21 -1531
®@F Fachadas 1,000 68.218,75 68.218,75 1,000 5772458 5772458 1,000 5144503 51.44503 1221 -15,38
=P Particiones 1,000 53.156,97 53.156,97 1,000 45.106,88 45.1086,88 1,000 40.190,38 40.190,38 1223 -15,14
@1 Instalaciones 1,000 131.415,16 131.415,16 1,000 111.186,76 11118676 1,000 99.09370 99.09370 12,20 -15,39
N Aislamientos 1,000 34.437,36 3443736 1,000 2911521 2911521 1,000 2594473 2594473 1222 -15,45
@a Cubiertas 1,000 33.021,48 33.021,48 1,000 2794150 2794150 1,000 2490276 2430276 12,20 -15,38
@R Revestimient 1000 158.086,33 158.066,33 1,000 133.721,60 13372160 1,000 1916463 11916483 1222 -15,40
s Sefializacién 1,000 28.461,07 28.461,07 1,000 24 076,66 2407666 1,000 2145776 2145776 12,20 -15,40
®=u Urbanizacién 1000 264.28174  264.28174 1,000 22354975 22354975 1,000 19922631 199.22631 1221 -15.41
[ESe] Gestién de re 1,000 16.005,83 16.005,83 1,000 1352360 1352360 1,000 12062 44 12.063 44 12,10 -15,51
=X Control de ca 1,000 3.685,60 3.685,60 1,000 317,99 31799 1,000 277885 277885 12,20 -15,40
@Y Seguridady < 1,000 30.634,66 30.634,66 1,000 25092599 2592599 1,000 2310657 23.106,57 12,20 -15,37

= Gl Gastos y cos 1,000 104.000,00  104.000,00

3 Cl Costes indi 1,000 58.800,00 58.800,00

3 GG Gastos gen 1,000 10.200,00 10.200,00

& Bl Adicional (B 1,000 35.000,00 35.000,00

[
Fig. 3.16

La columna %MargenVP (Fig. 3.16) representa el porcentaje que se obtiene al comparar el precio de venta
con el coste del presupuesto.de referencia (el de proyecto).

La plantilla de listado pl_of001.pla permite obtener un informe comparativo del estudio de costes vy la licitacion
con la rebaja propuesta por la direccion de la Constructora para la propuesta de oferta final Fig. 3.17 y Fig.
3.18).

Proyecto: Vivienda plurifamiliar aislada

Importe Diferencia
|Capitul0 |Resumen Proyecto (Licitacion) Estudio de costes Oferta Oferta - Est %

1 Acondicionamienta del terreno 3031667 € 2358353 € 26 43777 € 285424 € 89,20%
11 Movimiento de tierras 1346792 € 1049850 € 11.756 48 € 125798 € 89,30%
1.2 Red de saneamiento horizontal 16.848,75 € 13.085,03 € 14.681,29 € 1.596,26 € 89,13%

2 Cimentaciones 86.380,17 € 6721581 € 7541751 € 820170 € 89,12%
2.1 Regularizacion 367059 € 2.851,35 € 3.199,18 € 347,83 € 89,13%
22 Contenciones 2106632 € 16.379,13 € 18.378,05 € 199892 € 89,12%
23 Superficiales 6164326 € 4798533 € 5384028 € 585495 € 89,13%

3 Estructuras 182.592,16 € 141.944.64 € 159.272,33 €  17.327,69 € 89,12%
31 Hormigén armado 182 592 16 € 141044 64 € 15927233 € 1732769 € 89,12%

4 Fachadas 66 22706 € 5144503 € 5772458 € 627955 € 89,12%
4.1 Fabricas y irasdosados 26.304,35 € 20.441,98 € 22.938,07 € 2.496,09 € 89,12%
42 Carpinteria exterior 19657 26 € 1526436 € 17.127,28 € 186292 € 89,12%
43 Defensas de exteriores 13.048,56 € 10.134,99 € 11.372,11 € 123712 € 89,12%
44 Remates de exteriores 504216 € 391462 € 439180 € ATT 18 € 89,13%
45 Vidrios 217473 € 1689,08 € 189532 € 206,24 € 89,12%

5 Particiones 51.600,61 € 40.190,38 € 45.106,88 € 4.916,50 € 89,10%
51 Armarios 494070 € 383812 € 430652 € 468,40 € 89,12%
52 Defensas interiores 294328 € 228594 € 256491 € 278,97 € 89,12%
5.3 Puertas de enfrada a la vivienda 217096 € 1.686,56 € 1.892,40 € 205,84 € 89,12%
54 Puertas de paso interiores 1029319 € 799503 € 897067 € 97564 € 89,12%
55 Tabigues 22.519,08 € 17.563,53 € 19.711,18 € 214765 € 89,10%
56 Ayudas 874240 € 682120 € 766120 € 840,00 € 89,04%

Fig. 3.17
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Proyecto: Vivienda plurifamiliar aislada

Importe Diferencia
|Capitulo |Resumen Proyecto (Licitacion) Estudio de costes Oferta Oferta - Est %

Total (CD + Cl + GG + Bl) si... 1.344 307,04 € 956.118,14 € 956.118,13 € -0,01 €  100,00%

Coste directo (CD) 1.096.754,50 € 852.118,14 € 103.999,99 89,12%

Coste indirecto (Cl) 3291519 €| 300% 5880000€| 690%

Gastos generales (GG) 146 857,07 €(13,00 % 1020000 €] 1,07 %

Beneficio o adicional (B) 67 780,19 €| 6,00% 3500000€| 3,66 %

Baja 2888 %

IVA 21% 282304 48 € 20078481 € 20078481 €
Total con IVA 1.626611,52 € 1.156.902,95 € 1.156.902,94 €

Fig. 3.18

En el apartado 3.2.2 Presupuesto de estudio de este manual encontrard informacién sobre el funcionamiento
de las plantillas de listado tipo Oferta.

Planificacion del estudio de costes

El objetivo de costes o precoste se puede periodificar por meses, asignando las cantidades e importes de la
Estructura de precios de Estudio de cada unidad de obra en las que se prevé su duraciéon de ejecucion (Fig.
3.19). Para crear una planificacién hay que pulsar el boton Diagrama de tiempos-actividades I~ de la
ventana Arbol de descomposicion. Esta herramienta le permite genera varios diagramas de Gantt a partir de
la organizacion de capitulos, subcapitulos y partidas de la estructura del &arbol de descomposicion de
conceptos. Puede obtener mas informacion en el apartado de este manual 2.19 Diagrama de tiempos —
actividades (Gantt).
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iﬂ] MNuevo diagrama de tiempos-actividades @

Nombre del diagrama PLANIFICACION OBJETIVOD
Profundidad
() Capitulos Miveles de capitulos 4
@ Partidas
Informacién para elaborar el plan de pagos
Mombre del plan de pagos  Plan de pagos
Tipo de importe a aplicar () Importe del presupuesto
() Importe de verta
@ Importe de estudio
() Importe de adjudicacian
[ Incluir gastos generales
[ Incluir beneficio industrial
[ Incluir impuestos {1.V.A)
Calendario Laboral
Sabados son festivos
Domingos son festivos
Mostrar tareas sobre dias festivos

B

Festivos 'S
06/01/2014
19/03/2014
18/04/2014
21/04/2014
01/05/2014
15/08/2014
09/10/2014
12/10/2014

4

K0 K1 KN KN RN KN KN BN

[ Ariadir Festivos por Pais/Comunidad Autdnoma ]

s

Fig. 3.19

3.3.2. Preparacion de la propuesta técnica

Una vez que se ha obtenido la oferta econdmica ésta quedara almacenada en la Estructura de precios de
Venta. El presupuesto de venta o el presupuesto que figura en el contrato de ejecucion de obra” se utilizara
para periodificar por meses, asignando las cantidades e importes de la estructura de precios que representa al
presupuesto que figura en el contrato de ejecucion de obra de cada unidad de obra en las que se prevé su
duracion de ejecucion (Fig. 3.3). Para obtener la planificacion temporal y el plan de pagos que se seguira en la
ejecucion de la obra para prever el pago y cobro de las certificaciones hay que pulsar el boton Diagrama de

tiempos-actividades I~ de la ventana Arbol de descomposicion. Esta herramienta le permite genera varios
diagramas de Gantt a partir de la organizacion de capitulos, subcapitulos y partidas de la estructura del arbol
de descomposicion de conceptos. Puede obtener mas informacion en el apartado de este manual 2.19
Diagrama de tiempos — actividades (Gantt).

" Recuerde que la estructura de precios que define el Contrato de ejecucion de obra (CEO) se
precisa desde la opcion del mend Mostrar > Configuracion > Tipo de proyecto.
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El Articulo 144. (Programa de trabajo a presentar por el contratista) del Reglamento general de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas del 2001, indica:

1. En el programa de trabajo a presentar, en su caso, por el contratista se deberan
incluir los siguientes datos:

a. Ordenacion en partes o clases de obra de las unidades que integran el proyecto,
con expresion de sus mediciones.

b. Determinacion de los medios necesarios, tales como personal, instalaciones,
equipo y materiales, con expresion de sus rendimientos medios.

c. Estimacion en dias de los plazos de ejecucion de las diversas obras u
operaciones preparatorias, equipo e instalaciones y de los de ejecucion de las
diversas partes o unidades de obra.

d. Valoracion mensual y acumulada de la obra programada, sobre la base de las

obras u operaciones preparatorias, equipo e instalaciones y partes o unidades de
obra a precios unitarios.

e. Diagrama de las diversas actividades o trabajos.
2. El director de la obra podra acordar no dar curso a las certificaciones hasta que el contratista
haya presentado en debida forma el programa de trabajo cuando éste sea obligatorio, sin

derecho a intereses de demora, en su caso, por retraso en el pago de estas certificaciones.

El Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas del 2001estaba en vigor
cuando se redacto este manual. Cerciérese de que siga en vigor a la fecha de la lectura de este manual.
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