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3.2. Conceptos sobre el control presupuestario y sus
etapas en la gestion de la construccion

En la Fig. 3.1 se muestran las etapas presupuestarias en la gestion de la construccion.

I Agente | I Etapa presupuestaria |

Presupuesto
base o de
referencia
Direccion
. Oferta del Contrato de -
facultativa o Gestor : . Certificacion
constructor ejecucion
de proyectos
Presupuesto Venta o Bbictive Control de Certificacion
Constructor de estudio Oferta contrato ! costes

Fig. 3.1

Para tener una vision general del proceso de gestibn presupuestaria en la construccién se explican a
continuacion las etapas, presupuestos y estudios de costes que se dan en la gestion de la construccion.

3.2.1. Presupuesto base o de referencia

La primera necesidad de redactar un presupuesto se da con el Proyecto. El proyectista desarrolla el
presupuesto del proyecto sirviendo de referencia o base al Promotor para sacarlo a licitacion®.

# También denominada concurso publico o contrato del Sector Publico y Privado, es la fase previa
al contrato de obra en la cual el promotor pone a disposicion de las empresas constructoras el
proyecto y el pliego de clausulas para la contrataciéon para que lo estudien y presenten sus ofertas
a efectos de contratar la obra correspondiente.

Es el procedimiento administrativo para la adquisicion de suministros, realizacion de servicios o
ejecucion de obras que celebren los entes, organismos y entidades que forman parte del Sector
Publico.

En Espafia tales procedimientos estan regulados por el Real Decreto Legislativo 3/2011 de 14 del
noviembre por el que se aprueba el texto refundido de Contratos del Sector Publico.

No obstante, en Espafia hay que distinguir dos formas, es decir, si se trata de un proyecto privado o de uno
para la Administracion Publica.
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i&j Tipo de proyecto @
Tipo de proyecto
Para la Administracion Publica

@ De promocion privada

En los trabajos para la Administracién, el Presupuesto de Ejecucidn Material del proyecta (PEM) se
incrementa con los gastos generales de estructura que inciden sobre el contrato, formados por los gastos
generales (del 13 al 17 por 100, a fijar por cada departtamento ministeral) y el beneficio industrial del
contratista (6 por 100), asi como por &l Impuesto sobre el Valor Afiadido, que se aplicara sobre la suma del
PEM y los gastos generales de estructura, consttuyendo el presupuesto base de lictacidn. El Contratista
comge este presupuesto aplicando una baja segun su propio estudio, tanto de precios de ejecucidn como
de gastos generales de la empresa, y su objetivo de beneficio industrial.

En los proyectos de promocidn privada, no es costumbre separar los costes derivados de la ejecucion
material de las unidades de obra de los dervados de los gastos generales y beneficio industrial del
cortratista, con lo que a los precios estimados en el presupuesto dnicamente se les habrd de incrementar
con el Impuesto sobre el Valor Afadido.

Estructura de precios para &l contrato de ejecucion de obra
@ Estructura de precios del presupuesto
Estructura de precios de venta

i, Establezca el tipo de estructura de precios para el Contrato de ejecucién de obra
(CEOD) para adaptar las presentaciones de columnas y definir qué precio debe usarse
en las cerificaciones de la obra.

Cancelar

Fig. 3.2

Obra publica

En Espafia, el presupuesto presentado a licitacion incluye, ademas del presupuesto de ejecucion material, los
gastos generales, el beneficio industrial y el impuesto sobre el valor afiadido. Este presupuesto contiene un
resumen con la siguiente denominacion:

e Coste directo (CD): Coste de los recursos que se aplican a la ejecucién de una partida: mano de obra,
materiales y maquinaria). En Arquimedes el coste directo se introduce para cada concepto por medio de la
columna Precio.

e Costes indirectos (Cl): Coste de elementos que se aplican a la ejecucion de la obra, pero que no
corresponden a la ejecucion de una partida, como el sueldo del encargado o el coste del vallado de la
obra. Si son costes de la constructora que no se aplican al coste de ejecucién material, como los sueldos
del departamento de estudios o el alquiler de la oficina, se llaman costes indirectos generales.

El calculo del Cl para una obra publica en Espafia es de la siguiente forma:

Segun la Orden del Ministerio de Obras Publicas de 1968 el coste de ejecucién material

CEM=CD+Cl =CD*(1*K)

siendo K el coeficiente de ClI

K =K1+K2
el
Kl= cD *100
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donde K1 no puede ser superior a 5%, en caso de superarse debe fijarse en un 5% advirtiéndose de este
hecho. En caso de no superar el 5% y ser K1 un valor con decimales, este debe redondearse al entero
inmediatamente superior.

K2 es el porcentaje que estima los imprevistos que para obras terrestres se fija en un 1%, para obras
fluviales en un 2% y para obras maritimas en un 3% en obra civil. En obras de edificacion este sumando
K2 no se tiene en cuenta de esta forma.

En Arquimedes el coste indirecto se introduce como un porcentaje igual para cada una de las partidas de
la Estructura de precios del presupuesto desde la opcion del meni Mostrar > Configuracion >
Porcentajes. Este porcentaje puede ser obtenido a través de un estudio de costes indirectos por medio
del botén Calcular de la Fig. 3.3.

ri&] Porcentajes @1
Costes indirectos de presupuesto: 3.00000 [ Caledlr... | (7))
Costes indirectos de venta: 0,00000 | Calcular... |
Costes indirectos de estudio: 0.00000 | Caleular... |
(Gastos generales: 13.00000
Beneficio industrial: &,00000
Impuestos: 21,00000
Nombre del impuesto: v|

Grabar como opciones por defecto
| Valares de instalacion | m

Fig. 3.3

Presupuesto de ejecucién material (PEM = CD + CI). En Arquimedes se obtiene como resultado de la
suma de todos los importes de los capitulos. Se corresponde con el valor de la columna Importe del
capitulo raiz.

Gastos generales (GG)3: Porcentaje que mayora el PEM y se destina nominalmente a cubrir los costes
indirectos generales. En Arquimedes el porcentaje de GG se introducen desde la opcion del men
Mostrar > Configuracion > Porcentajes Fig. 3.3.

® Los gastos generales de una empresa constructora son los gastos producidos por ella y
necesarios para que la empresa se pueda mantener. Esta formado por los gastos de
estructura de la empresa y por los propios derivados del contrato de ejecucion de la obra.

La Orden FOM/1824/2013, de 30 de septiembre, por la que se fija el porcentaje a que se
refiere el articulo 131 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, a
aplicar en el Ministerio de Fomento, fija con caracter general este porcentaje en el 13 por
100, siendo de aplicacion este a los nuevos proyectos, y a los ya aprobados y no licitados a
fecha de publicacién de la citada orden.
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Beneficio industrial (Bl): Porcentaje que mayora el PEM, nominalmente destinado a constituir el margen
de la constructora en la obra donde también se suelen incluir los imprevistos y el riesgo de la oferta. En
Arquimedes el porcentaje de Bl se introduce desde la opcion del mend Mostrar > Configuracion >
Porcentajes Fig. 3.3.

Suma (PEM + GG + BI)

Impuesto del valor afiadido (IVA). En Arquimedes el porcentaje de IVA se introduce desde la opcién del
menu Mostrar > Configuracién > Porcentajes (Fig. 3.3).

Presupuesto base de licitacion (PBL = PEM + GG + Bl + IVA). En Arquimedes el resultado del
presupuesto base de licitacion puede obtenerse por medio del listado Hoja resumen del PAdj y PBL
(Multinivel) correspondiente con la plantilla de listado pl_00222.pla Fig. 3.4.

[B| Imprimir [PLU_AIS_2014E] oo e
Listados | Series de listados L2)

Tipo “ || Mombre Py

Hoja resumen del PAdj y PEL (Multinivel)
Hoja resumen del PEC con [VA {con lista de capitulos y honorarios)

g

Dir.  Ficheno |dioma
pl_00222pla  Multiidioma
pl_00205pla | Multiidioma
pl_00120pla | Muttiidioma

Cod. analiticos |
|
|
| pl_00154pla | Multiidioma
|
|
|

m

Comparativos
Control Obra Hoja resumen del PEC con [VA {zon lista de capitulos)
CTE Haoja resumen del PEC con [VA (Multinivel)

Cuadro m. obra

m

Hoja resumen del PEC sin [VA (con lista de capitulos)
Hoja resumen del PEC sin [VA (Multinivel) pl_00152pla | Multiidioma
Hoja resumen del PEM (con lista de capitulos) pl_00108pla | Multiidioma | =

[ Test impresion ] [ Abre sin Traducir ] [ Localizar fichens ] [ Editar plartilla

pl_00121pla | Multiidioma

Cuadro mag.

B EEEEEE

Cuadre material

Salida del listado Formato de nimeros Datos de impresion

) Impresora O HTML @ Formato fijo (1.234 567) Ndmero de la primera pagina 1

@ Vista preliminar () Fichero RTF ) - —

i i (©) Formato Windows (1.234,567) [ Ajustar pagina... ]

() Ficheno TXT (") Fichero DOCX

@) Fichera PDF “) Fichero XLSX () Sin formato (1234.567) [ Datos listado... ]
Fig. 3.4

Para crear un presupuesto con Arquimedes hay que cargar la presentacion de columnas Presupuesto desde
la opcion del mend Arbol > Columnas visibles. Puede obtener mas informacién en el apartado 2.6.

Presentaciones de columnas y columnas de usuario.

Obra privada

No suele ser habitual presentar los coeficientes de Gastos generales y el Beneficio industrial. Este presupuesto

contiene un resumen con la siguiente denominacion:

Coste directo (CD): Coste de los recursos que se aplican a la ejecuciéon de una partida: mano de obra,
materiales y maquinaria). En Arquimedes el coste directo se introduce para cada concepto en la columna
Precio.

Costes indirectos (Cl): Coste de elementos que se aplican a la ejecucion de la obra, pero que no
corresponden a la ejecucién de una partida, como el sueldo del encargado o el coste del vallado de la
obra. Si son costes de la constructora que no se aplican al coste de ejecucién material, como los sueldos
del departamento de estudios o el alquiler de la oficina, se llaman costes indirectos generales.
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El célculo del porcentaje de Cl a aplicar al presupuesto de proyecto seria

_a
K= cD *100

En Arquimedes el coste indirecto se introduce como un porcentaje igual para cada concepto de la
estructura de precios de presupuesto desde la opciéon del menu Mostrar > Configuracion > Porcentajes.
Este porcentaje puede ser obtenido a través de un estudio de costes indirectos por medio del boton
Calcular de la Fig. 3.3.

Presupuesto de ejecucion material (PEM = CD + CI). En Arquimedes se obtiene como resultado de la
suma de todos los importes de los capitulos. Se corresponde con el valor de la columna Importe del
capitulo raiz.

Impuesto (IVA)
Presupuesto de contrata (PEC = PEM + IVA). En Arquimedes el resultado del presupuesto base de

licitacibn puede obtenerse por medio del listado Hoja resumen del PAdj y PBL (Multinivel)
correspondiente con la plantilla de listado pl_00222.pla, Fig. 3.4.

Una variante que no suele ser muy habitual es poner a disposicion de los constructores un presupuesto de
referencia ciego. Es decir, el presupuesto contiene las partidas sin descomposicién y sus mediciones pero no
sus precios, por lo que el constructor va a ciegas al tomar la referencia del coste. En este caso la descripcién
de las partidas ha de ser completa y detallada para que puedan ser ofertadas sin mermar la calidad de las
mismas por parte del constructor al ofrecer su propuesta.

En Arquimedes el resultado del presupuesto base ciego puede obtenerse por medio del listado Presupuesto
ciego (sélo cantidades) correspondiente con la plantilla de listado pl_00100.pla. O puede ser exportado a
formato BC3 desde la opcion del menu Archivo > Exportar > Exportar a FIEBDC-3 como se ve en la Fig. 3.5.

B] Exportacion a FIEBDC-3 s

Juego de caracteres

@ ANSI (Estandar Windows) 9

_) QOEM (Estandar MS-DOS)
Estructura de precios a exportar

@ Presupuesto Presupuesto ciego (gélo cantidades)

“1 Venta [ Incluir descomposicién completa de las partidas
" Estudio

") Bjecucion

_) Certfiicacion a origen

_) Certfficacion cemada Certfficacion n2 3 b

Compatibilidad con otros programas
[] Reducir los cédigos de més de 13 caracteres
[ Famnulas en tablas de detalles de medicién
[ Agrupar lineas de descomposicién con mismo codigo

Informacién opcional
Témines diccionario

Pliego de condiciones
Informacidn grafica

[ Informacién del generador de precios

Cancslar

Fig. 3.5
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3.2.2. Presupuesto de estudio

Este presupuesto es el que realiza el departamento de Estudios de la empresa Constructora para obtener la
oferta que presentara en el proceso de adjudicacion. En esta etapa se analiza el proyecto en profundidad con
espiritu critico, se detectan particularidades, se detectan omisiones o posibles errores y se comprueban
mediciones en el Proyecto. Todo ello permitira obtener una serie de informes que, por si mismos, constituyen
una guia de posibles actuaciones, gestiones y estrategias a establecer para determinar los parametros del
estudio de costes.

El procedimiento que el departamento de Estudios de una empresa de construccién emplea en Arquimedes
para preparar una oferta pasa, en primero lugar, por hacer un estudio de costes, estudiando en primera
estancia los costos directos (CD) y los costos indirectos (Cl) de la obra a través de la estructura de precios
‘Estudio’. Después, para generar la oferta, se aplica al coste de cada partida un coeficiente que incluye los
gastos generales, el beneficio aceptable, el riesgo, etc. que se hayan estudiado y que se quieran aplicar a la
propuesta.

Proceso de estudio de costes

El proyecto llega al departamento de Estudios de la empresa Constructora para preparar la oferta (propuesta),
lo inmediato es hacer el estudio econémico. Se entiende que se han resuelto las dudas técnicas, econdémicas y
administrativas que pudieran existir, y que todo esta claro.

La Constructora, segun lo que indique el pliego de clausulas para la contratacion de la obra, notificara, seguin
las conveniencias para el Constructor, los errores u omisiones que pudieran existir en las mediciones y precios
del proyecto y que pudieran perjudicarle mas tarde, si se le fuera adjudicada la obra.

La justificacion de precios realizada en el proyecto por el proyectista sirve al departamento de Estudios de la
empresa Constructora para elaborar su oferta (propuesta) econémica. Esta se obtiene estudiando los precios
unitarios mas significativos del proyecto. El porcentaje analizado oscila normalmente entre el 60% y el 90% de
los precios, dependiendo del tiempo disponible para estudiarlos y del interés que tenga la empresa en la
adjudicacion de la obra. Recuerde que es importante reducir el coste de oportunidad que representa mantener
ocupada su capacidad de produccion.

Se estudian los costes. Para ellos distinguimos entre:

e Costes directos

e Costes indirectos de obra

e Costes indirectos proporcionales al cobro

En Arquimedes el presupuesto base (el redactado por el proyectista) se importa o se dispone en la estructura
de precios de presupuesto que corresponde con la presentacion de columnas Presupuesto. El estudio de
costes comienza cargando la presentacion de columnas Preparacién del estudio de costes. Y realizando una
copia inicialmente si se desea de la estructura de precios de presupuesto sobre la de estudio desde la opcion

del menu Procesos > Estructuras de precios > Copiar estructura de precio. Esto facilita el estudio de
costes directos pues se parte de los rendimientos y precios del presupuesto base.

a) Costes directos (CD). Son los necesarios para ejecutar las distintas unidades de obra. Su calculo puede
hacerse de distintos modos:

e Por fichas de coste. Se utilizan normalmente para valorar los costes de las obras que la
Constructora ejecuta directamente. Su estructura es similar a la de un precio descompuesto:

- Materiales
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- Mano de Obra

- Maquinaria

Medios Auxiliares

En Arquimedes se procede analizando la descomposicién de las partidas que se estudien por el
método de las fichas de coste sobre la columna PrecioEstudio (columna que solamente visualiza
el coste directo).

e Por subcontratas. Es habitual que una parte importante de la obra se ejecute de este modo. Por
lo tanto se prepararan solicitudes de oferta para las distintas subcontratas y una vez recibidas las
propuestas se aporta la mejor, entre las varias a las que la Contrata ha solicitado presupuestos,
al estudio. Estas resolveran grupos de unidades, o capitulos completos o casi completos. A sus
costes habra que afiadirles los que la propia contrata aporta, y que no sean costes indirectos.

En Arquimedes se procede analizando la descomposicién de las partidas que se estudien por el
método de las subcontratas usando el médulo Gestién compras* e introduciendo el coste directo
que resulte mas ventajoso de entre las ofertas recogidas en los comparativos de compras. Estos
precios se deben introducir sobre la columna PrecioEstudio de cada partida anulando las
cantidades de su descomposicion donde previamente se habra anulado los precios de su
descomposicién si se desea.

* Mddulo de Arquimedes y Control de obra que permite calcular los suministros necesarios
para ejecutar una obra y prever la facturacion de proveedores y subcontratistas. Para mas
informacioén véase el apartado 3.4.3.12. Pagos a subcontratistas y otros proveedores.

Hasta este punto, al menos, debe estar calculado un 70% del coste directo total.

Por estimaciones del banco de datos de la Contrata (Ratios). Para conseguir la necesaria celeridad en
el célculo, se utilizan datos de costes de unidades similares en zonas préximas, con las actualizaciones
que se estimen necesarias. Asi se puede estudiar hasta un 25% del coste directo de la obra.

En Arquimedes, las partidas que se estudien por el método de los ratios de empresa se las introducira
el coste directo directamente sobre la columna PrecioEstudio de cada partida a las que se le aplique
este método. Anulando las cantidades de su descomposicion donde previamente se habra anulado los
precios de su descomposicion si se desea.

Por aplicacion directa de los precios de proyecto. Para aquellos precios poco importantes o
significativos corregidos si asi se estimara, se utiliza el dato del propio proyecto para un conjunto de
unidades cuyo coste no sea nunca mayor del 5% del coste total.

En Arquimedes, a las partidas que se les aplique directamente el coste directo que tenian en el
presupuesto base del proyecto se las introducira el coste directo directamente sobre la columna
PrecioEstudio de cada partida a las que se le aplique este método. Anulando las cantidades de su
descomposicion donde previamente se habra anulado los precios de su descomposicion si se desea.
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Fig. 3.6

En las Fig. 3.7 y Fig. 3.8 se muestran unos listados preparados para visualizar e imprimir o exportar los datos
del estudio de costes directos e indirectos.

Justificacion de costes directos (todos los métodos de calculo de CD)

[N ] Cadigo [Met_[ud | Descripcion | Coste directo |

1 TRABAJOS PREVIOS Y EXPLANACIONES

1.1 TRONCO PRINCIPAL

1.1.1 E320.01 s M3 Excavacion para explanacion no clasificada en cualquier tipo de terreno, incluyendo
destoconadodearboles,desbroceydespeje,transporteavertederoolugardeempleo.
Precio total redondeado porMs3 ..........coeiiieinnns 2,00€
1.1.2E330.01 s M3 Terrapléncon productos procedentesde laexcavaciono de préstamoincluso material,
extendido, humectacién, compactacion, refino de taludes y aportacion de tierra en
revestimiento,totalmenteejecutado.
Precio total redondeado porM3 .......coociieeiiicnnens 1,60€
1.1.3E330.02 s M3 Sueloseleccionado,inclusoextendidoycompactado.
Precio total redondeado porM3 .......coooiveeivccnnens 1,60€
1.1.4E512.01 FC M2 Suelo estabilizado "in situ" con cemento, tipo S-EST-1 y densidad 2 t‘m3, incluso
humectacion, mezcla, nivelacion y compactacion, totalmente terminado. El cemento
seraobjetodeabonoindependiente.
0002 0,0025 H CAPATAZ 19,62 € 0.0491 €
Q007 0,0025 H PEON ORDINARIO . 13,08 € 0.0327 €
MOE1 0,0030 H EQUIPO DISGREGACION-DOSIFI... 86,06 € 0.4303 €
MO10 0,0050 H COMPACT. NEUMATICOS AUTOP... 34,52€ 01726 €
MO11 0,0030 H COMPACT. METALICO VIBRATOR... N1E 0.12536 €
%1 1,0000 % MEDIOS AUXILIARES 0,84€ 0.0084 €
Precio total redondeado porM2 ...........ccoveeivicnnens 0,85€
1.1.5E202.02 FC TM CementoCEM-I/BM-32,5 empleado enestabilizacién de suelos.
P02001 1,0000 TM CEMENTO TIPC CEM I/BM - 32,5 55,86 € 55,8600 €
%1 1,0000 % MEDIOS AUXILIARES 55,86 € 0.5586 €
Precio total redondeado por TM ... veieeeevecennans 56,42 €
1.1.6 E301.01 R M3 Demolicién de firme, aceras e isletas existentes, inclusc carga y transporte de

productosavertedero.

Precio total redondeado porM3 ............

3,00€

Métodos de calculo para el coste directo: Ficha de coste (FC); Subcontrata (S); Ratio de empresa (R); Precio de proyecto (PP); Todos los métodos (T)

OBRA CIVIL (AUTOVIA)

Fig. 3.7
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Calculo de costes directos (Incluye todos los métodos de calculo de CD)

IN°]  Codigo | Met. Jud] Descripcion | Coste directo| Cantidad | Importe ]
140,83€ 33,000UD 4.647,38€
10.4.3E701.08 FP uUD Sefal informativa, reflexiva de 1200 x 1800 mm., i/p.p postes galvanizados de
sustentacidn,tornilleriayanclaje.totalmentecolocada.
239,95¢€ 24,000UD 5.758,80€
10.4.4E701.01 PP UD Sefalreflexivatriangularde 1750 mmde lado, incluso poste de sustentacion, elementos
desujeccion,anclajesycimiento
247,04€ 8,000UD 1.976,32€
10.4.5E701.04 PP UD Sefial reflexiva circular D=1200 mm, incluso poste de sustentacion, elementos de
sujeccion,anclajesycimiento.
229,85€ 24,000UD 5.516,40€
10.4.6E701.19 PP UD Placa complementaria reflexiva, para sefial de 100x40 cm, i/p.p. suministro y montaje,
totalmentecolocada.(Nivel1)
51,56€ 16,000UD 824,96€
Ccstedirectcsubcapitulc10.4SEf\I.ﬁLIZACION ........................................................................................... 20.174,18€
Coste directo capitulo 10 CONEXION PROVISIONAL FINAL ....oeoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneseeneee 204.304,25 €
Coste directo total segun (Incluye todos los métodos de calculo de CD) ................. 17.621.165,43 €

Los importes y porcentajes de coste directo obtenidos por medio de los distintos métodos de estudio empleados han
sido:

Método de calculo de CD Coste directo %
Segln método de las fichas de coste (FC): 9.261.406,18 €| 5256 %
Segun método de las subcontratas (S): 734282729 €| #1167 %
Segun método de los ratios de empresa (R): 092369365 € 524 %
Segin método de los precios de proyecto (PP): 9323831 € 053 %
Métodos de estudio para el coste directo: Ficha de coste (FC); Subcontrata (S); Ratio de empresa (R); Precio de proyecto (PP); Todos los métodos (T)
OBRA CIVIL (AUTOVIA) Pagina 35

Fig. 3.8

b) Costes indirectos de obra (Cl). Son los genéricos asignados a la obra, no incluidos en los directos y que
producen elementos que atienden a las distintas unidades de obra. En ellos se incluye el equipo de
personal de la obra (directivo: Jefe de obra, Jefe de produccion... y no directivo: Encargado, Topdgrafo,
Administrativo, Personal de vigilancia...), los vehiculos de personal, el combustible de los vehiculos de
personal, los teléfonos del personal, las comidas del personal, las instalaciones de obra como
contenedores de almacenes, oficinas, vestuario y servicios, maquinaria genérica como gruas, carretillas,
andamios especiales, etc., implementacién y retirada de grda, consumos de todo tipo (agua, telefonia,
energia eléctrica, etc.) y otros medios y servicios (correos, mensajeria, informatica, material de oficina...),
etc. Se trata de relacionarlos, valorarlos y calcular el coste.

En Arquimedes, el estudio de costes indirectos de estudio* se realiza desde el botdn Calcular de la opcion

del mend Mostrar > Configuracion > Porcentajes > Costes indirectos de estudio.

" Si el estudio de costes realizado por el departamento de Estudios de la empresa
Constructora que sirvid para obtener la oferta, y si en la etapa de Control de costes finalmente
se convierte en el objetivo (precoste), el estudio de costes indirectos que se realiz6 para
obtener la oferta hay que transferirlo a un capitulo en la base de datos y afiadirle como
partidas los elementos de coste indirecto de la lista por medio del boton Generar capitulo de
costes indirectos que existe en la opcién del mend Mostrar > Configuracion > Porcentajes
> Costes indirectos de estudio al pulsar el boton correspondiente Calcular.
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c)

Una vez que se han estudiado y calculado los costes indirectos desde el didlogo Calculo del porcentaje
de costes indirectos, hay que aceptar el didlogo y, a continuacion, aceptar el didlogo Porcentajes. La
columna CosteEstudio contendra desde ese momento el coste directo mas el indirecto, siempre y cuando
ambos existan.

Costes indirectos proporcionales al cobro (CIPC). Son los que la empresa Constructora carga a la obra
por otros conceptos no incluidos entre los anteriores, y que suele aplicar mediante un porcentaje sobre la
facturacion de la obra. Se trata de:

e Gastos de estructura de empresa
e Gastos derivados el contrato de ejecucién de obra
Se calculan en forma de coeficiente a aplicar a la suma del resto de costes de nuestra obra para obtener el

coste total de la oferta (propuesta). En Arquimedes, los costes indirectos proporcionales al cobro no se
calculan, pero si se tienen en cuenta para la obtencion de la oferta partiendo del estudio de costes.

Obtencién de la oferta que el Constructor presentara en el proceso de adjudicacion

Hasta aqui se han estudiado por separado los costes directos (CD), los costes indirectos (Cl) y los costes
indirectos proporcionales al cobro (CIPC). Es decir, el coste que se supone le costara a la empresa realizar las
obras. Dependiendo del esmero con el que se haya realizado el estudio de costes y lo exhaustivo que éste
sea, se puede contar con un coeficiente (0 porcentaje), que mayora el coste estudiado, y que contempla los
imprevistos y el riesgo asumido en la obra. A todo esto hay que tener en cuenta que uno de los fines que
persigue toda empresa es la obtencién de un valor agregado para remunerar a los integrantes de la empresa.
Por ello es necesario adicionar al coste estudiado un beneficio aceptable para obtener la oferta.

Por lo tanto, los imprevistos, el riesgo asumido y el beneficio pueden englobarse en el término Adicional*.

* Depende de la naturaleza de la obra, incertidumbre de cobro, peligros que entrafien su
ejecucion, penalizaciones, etc. Y en ocasiones el “beneficio” puede oscilar intencionadamente,
segun la abundancia o escasez de trabajo, competencia o interés de la constructora en
conseguir una obra. De todas formas esta cantidad vendra predispuesta en funcién del resultado
del estudio de costes.

Asi la oferta seria la suma de:

Oferta = CD + Cl + CIPC + Adicional

por lo tanto, para obtener la oferta por medio de un coeficiente aplicado sobre el coste directo (CD) e indirecto
(CI) distinguiremos dos situaciones:

Obra privada (el IVA no se aplica)

1

1 %GG
100

Oferta = (CD + ClI) * Coef.oferta

CIPC=(CD+Cl)*C  C=
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Coef.oferta =1+ [M)

CIPC

El Coef. oferta serd mayor que 1 para incrementar los precios estudiados (CD + CI) y asi camuflar los
costes esperados por el constructor en la oferta.

e Obra publica (el IVA se aplica)

_ 1 %IVA
CIPC=(CD+CI)*K K= . T *(1+ 100j
100

Oferta = (CD + Cl) + CIPC + Adicional

Oferta

Coef.oferta = m

Seré Baja si el Coef. oferta es menor a 1.

No obstante, en muchas ocasiones el precio ofertado no tiene en cuenta el estudio de costes
realizado para la obtencion de la oferta, sino que la oferta econémica de la empresa constructora
considera el coste de oportunidad de otros aspectos. La ubicacién cercana a otra obra o a la sede
de la empresa, la necesidad de mantener el nivel de obra contratada o la singularidad de la obra
pueden influir mucho en la decision que tomara la gerencia de la empresa constructora sobre la
proposicion econémica a presentar en la licitacion del contrato de obra.

La Fig. 3.9 muestra un listado preparado para visualizar e imprimir, o exportar, con el resultado final de la
propuesta econdémica (oferta).
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PROPUESTA DE OFERTA
DESGLOSE DE GASTOS % €
Gastos de redaccion de proyectos: 0.00% 0.00
Gastos de estructura de empresa: 7.00% 1.491.635,55
Tasas de Administracion: 3.28% 698.937.80
Direccion de obra: 0,00% 0,00
Replanteoy liquidacion: 0.50% 106.545.40
Ensayos: 1.00% 213.080,79
Medioambiente. 1.00% 213.080,79
Seguridady Salud: 0.00% 0.00
Licenciade obras: 0.00% 0.00
Avales y seguros: 0.10% 21.309,08
Anuncios: 0.01% 2.130,91
Conservacion: 0.20% 42.618,14
Financieros: 0.10% 21.309,08
Mo revision de precios: 0.00% 0.00
Retenciones: 0.00% 0.00
COEFICIENTES
Totalgastos (G): 13,19% 2.810.667,56
Margen (+/-) (M) 0.00% 0.00
Total gastos + Margen: 13,19% 2.810.667,56
Coeficiente de Gastos + Margen (C=1/{1-(G + M)/100))): 1,151941
Coeficiente a aplicar (K=C*1,16): 1,336252
COSTE
Costedirecto: 19.415.341,06
G.G.de obra. % sobre CD (Costes Indirectos): 583.070.,63
Ajustes al CD por descuentos: 0,00
Modificaciones al Proyecto/ Mejoras: -1.500.000,00
Medicionescomplementarias 0.00
Colchonesasumidos: 0,00
SUMA: 18.498.411,69
CIERRE
COSTE (CD+CIO) x Coeficiente C: 21.309.079,24
Costesindirectos proporcionalesal cobro: 2.810.667.55
OFERTA (SUMA * K): 24.718.531,92
Tipode Licitacion (27 605.807 50 €): 10,46%
OFERTA DEFINITIVA Fecha: 06/00/13
Coste: 24.718.531,99
Adicional: 300.000,00
Suma: 25.018.531,93
Baja de licitacion: 9,37] Fdo:
Obra: OBRA CIVIL{AUTDViA:- Fagina 1.2
Fig. 3.9

En Arquimedes, el resultado del presupuesto de estudio puede obtenerse por medio del listado Presupuesto
de estudio correspondiente con la plantilla de listado pl_00227.pla.

Una vez que se han estudiado los costes directos e indirectos con Arquimedes, para generar la oferta
partiendo desde la estructura de precios de estudio hay que cargar la presentacion de columnas Preparacion
de la oferta e introducir el coeficiente de paso para la obtencidon de la oferta desde la opciéon del menu
Procesos > Estructuras de precios > Generar la oferta partiendo de la estructura de precios de estudio.
Genera la estructura de precios de venta, la oferta, partiendo de la estructura de precios de estudio. Hay que
distinguir en proceso si se trata de una obra para la Administracién Publica o si se trata de una obra privada
Fig. 3.10.

e Si el tipo de proyecto que se le ha indicado a Arquimedes (mend Mostrar > Configuracidon > Tipo de
proyecto) es para la Administracién Publica. El coeficiente para obtener la oferta final sera el coeficiente
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de baja. La estructura de precios del presupuesto se volcara sobre la estructura de precios de venta con
su correspondiente porcentaje de Costes indirectos de venta. La presentacion de columnas Oferta o
contrato mostrara las columnas PrecioAdjud e ImpAdjud si el tipo de proyecto es para la Administracion
publica.

e Si el tipo de proyecto que se le ha indicado a Arquimedes (mend Mostrar > Configuracion > Tipo de
proyecto) es de promocién privada. El coeficiente para obtener la oferta final se aplica sobre los costes de
estudio para obtener el presupuesto de venta. Este coeficiente debera tener en cuenta los llamados
'Costes indirectos proporcionales al cobro', es decir, los gastos generales de estructura de empresa mas
los de contrato, asi como el beneficio aceptable, riesgos, imprevistos, etc. Que debera tener calculado en
funcién de las particularidades de la obra, la empresa y del momento. Al generar la oferta en la estructura
de precios de venta, el porcentaje de Costes indirectos de venta se pondra a cero. La estructura de
precios de venta no tendra en cuenta la descomposicion de las unidades de obra, colocandose a cero los
rendimientos de los unitarios.

-

de venta. Este coeficiente deberd tener en cuenta los Il dos 'Costes indi proporcionales al cobro’,
es decir, los gastos generales de estructura de empresa mas los de contrato, asi como el beneficio
Cantidad a utilizar para calcular la oferta aceptable. riezgos. imprevistos. etc.

Cant Al generar la oferta en la estructura de precios de venta. el porcentaje de Costes indirectos de venta se

@ Cant Estudio pendra a cero.
La estructura de precios de venta no tendra en cuenta la descomposicion de las unidades de obra,
colocandose a cero los rendimientos de los unitarios.

Coeficiente para obtener |a oferta final  1,214568380

=
22| Generar |a oferta partiendo del presupuesto de estudio
Tipo de proyecto
Para la Administracion Plblica i

Bl coeficiente para obtener la oferta final sera el coeficiente de baja.
La estructura de precios del presupuesto se volcara sobre la estructura de precios de venta con su comespondiente porcentaje de
Costes indirectos de venta.

@ De promocion privada H coeficiente para obtener la oferta final se aplica sobre los costes de estudio para obtener el presupuesto

Cancelar

o

Fig. 3.10

En obra privada, para pasar la oferta a otros usuarios de Arquimedes o a otros programas de mediciones y
presupuestos hay que exportar la oferta (propuesta) en el formato de intercambio estandar de bases de datos
de construccion FIBDC-3 (para méas informacion véase el apartado de este manual 2.5.1.1 Exportar a fichero
BC3). Esta opcidn se localiza en el menu Archivo > Exportar > Exportar a FIEBDC-3. Debera exportar la
estructura de precios de venta que es la que contendré la oferta. Esta se presenta habitualmente con precios
unitarios por unidades y precio total.

En obra publica, la oferta se presenta como un porcentaje de baja sobre el presupuesto de licitacion o como
un importe total igual o inferior al presupuesto de licitacién. En Arquimedes la oferta se pasa aportando el
coeficiente de baja al érgano de contratacion a través de lo que se denomina plica. Una vez adjudicada la obra,
la Direccion facultativa introducira el coeficiente de adjudicacién* en el presupuesto de proyecto o base en
Arquimedes desde la ventana de trabajo Mediciones/Certificaciones, con la opcién del menu Certificaciones
> Datos certificaciones.

* Es el coeficiente de baja que presento el contratista adjudicatario en la fase de contratacion.

En Arquimedes, el resultado del presupuesto de oferta o propuesta puede obtenerse por medio del listado
Presupuesto de venta correspondiente con la plantilla de listado pl_00226.pla. También puede obtener un
comparativo del cierre de la oferta en la que se compara el estudio de costes con la oferta por medio del listado
Cierre de la oferta correspondiente con la plantilla de listado pl_00228.pla.
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Coémo funcionan las plantillas de listado tipo Oferta

Teniendo en cuenta que no todos los usuarios plantean sus estudios de costes para preparar una oferta de la
misma forma. Como cada usuario puede proceder a estructurar sus costes y gastos de forma diferente
teniendo en cuenta o no en el estudio de los costes para obtener la oferta los costes indirectos (Cl) y los
llamados costes indirectos proporcionales al cobro. Es decir, los gastos generales de estructura de la empresa
y los derivados propiamente del contrato mas un adicional (A) por incremento de los costes para contemplar
los imprevistos y riesgos de la oferta mas beneficio industrial (BI) o el llamado beneficio aceptable. En
Arquimedes las plantillas de listado de tipo Oferta estan disefiadas para imprimirse de la siguiente forma®:

'Para probar el funcionamiento de las plantillas tipo Oferta puede emplear la obra de ejemplo
Estudio de costes que puede localizarla desde la opcién del mend Archivo > Gestion de
archivos, pulsando el botén Ejemplos..

Puede obtener mas informacion sobre el presupuesto de estudio y la oferta en el apartado de este
manual 3. 3.3. Como preparar una licitacion con Arquimedes y Control de Obra.

- Todas las plantillas de tipo Oferta:

a.
b.

Se considerara que la estructura de precios con la que se trabaja es la de estudio.

Que la estructura de capitulos y partidas de la ventana Arbol de descomposicion se
compone diferencidndolo por capitulos de los costes directos (CD), los costes indirectos (Cl),
los gastos generales (GG) y el adicional formado por el beneficio industrial (también llamado
beneficio aceptable) més los imprevistos y el riesgo de la oferta.

Para identificar los diferentes métodos de estudio de los costes directos que pueden
emplearse en las partidas (Ficha de coste, Subcontrata, Ratio de empresa o Precio de
proyecto) se debe crear una Columna de usuario de nombre por ejemplo ‘MétodoCD’. La
columna debe ser de tipo Dato alfanumérico asociada al campo de usuario de tipo
Concepto CO_TXTUSR(1) y de nombre por ejemplo ‘Met_CD’. Puede obtener mas
informacién sobre Columnas y campos de usuario en el apartado de este manual 2.6.1.
Columnas de usuario.

Las siglas que deben emplearse en la columna ‘MétodoCD’ para indicar los métodos de
estudio para obtener el coste directo son las siguientes: Ficha de coste (FC); Subcontrata
(S); Ratio de empresa (R); Precio de proyecto (PP); Todos los métodos (T)

- Plantillas pl_of005.pla y pl_of001.pla:

a.

Los costes indirectos (Cl) se contemplan solamente en un capitulo de la estructura de
precios de estudio. Por lo tanto el porcentaje de costes indirectos del apartado del menu
Mostrar > Configuracion > Porcentajes > Costes indirectos de estudio seréa cero.
Ademés para imprimir con la plantilla de listado pl_of001.pla una vez se ha obtenido la oferta
definitiva se transfiere a la estructura de precios de venta por medio de la opcion del men
Procesos > Estructura de precios > Generar la oferta partiendo del presupuesto de
estudio. Téngase en cuenta que para realizar esta operacion las cantidades de los capitulos
Costes indirectos, Gastos generales y Beneficio industrial deben estar a cero para no
transferir los precios estudiados de estos capitulos que solamente se han empleado para
obtener la oferta definitiva. Los llamados costes indirectos proporcionales al cobro deben
quedar ocultos en los precios ofertados por medio del coeficiente de paso para generar la
oferta Fig. 3.11 y Fig. 3.12. El coeficiente se obtiene como el cociente entre el importe de
estudio teniendo en cuenta los capitulos de Costes indirectos, Gastos generales y Beneficio
industrial y el importe del coste directo. En el ejemplo de la obra Estudio de costes el
Coeficiente para obtener la oferta final seria:

185.970,69

coef.oferta = m

=1,2171279643
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B Arquimedes y control de obra - 2017.g - [ESTUDIO DE COSTES:Arbol de descomposicién] ==
Fh Archivo BDstos Procesos Mostisr Arbol Control de obra Ventana Ayuda _[=l=
02 & o o [ g[AEsunoece. M- 3 R A # B & | [F L] | [ 5 B @ & () wa BB 9

1) 9 HAb|[stootc o |[ |[Ejemplo de estudio de costes de un proyecto parcial de construccidn de una estructura de un edificic de vivid 164.241,81

Cddigo Ud Resumen Cant Precio Coste Importe Cantventa  Precioventa Impventa C: PrecioEstudi CosteEstudi ImpEstudio
Hi ESTUDIO DE Ejemplo de estudio de ¢ 1000 15945644 164.24181 16424181 1,000 1,000 185.970,69 | 18597069 | 18587069
=0 Acondicionamiento del 1,000 14.889,79 15.342,05 1524205 1,000 13.305,38 13.305,38 1330538
@02 Cimentaciones 1000 27.116,82  27.93052  27.93052 1,000 27.044,99 27.044,99 27.04499
& 03 Estructuras 1,000 11744983 12096924 120.959,24 1000 11244432 11244432 11244432
= 04 Otros costes, gastos v 1,000 33.176,00 33.176,00 3317800
(G MAUX Medios auxiliares 1,000 1.861,00 1.861,00 1.861,00
@ cl Costes indirectos 1,000 18.815,00 18.815,00 18.815,00
& GG Gaslos generales 1,000 2.500,00 2.500,00 2.500,00
G Bl Adicional 1,000 10.000,00 10.000,00 10.000,00

\Cu’dlgo \Ud \Resumen CaniEstudi Estudio| CosteEstudi

ImpEstudio
o0 Acondicionamiento del terreno 1,000 13.305,38 13.305,38 13.305,38
302 Cimentacienes 1,000 27.044,99 27.044,99 27.04499
03 Estructuras 1000 11244432 11244432 11244432
04 Otros costes, gastos y adici 1,000 33.176,00 33.176,00 33.176,00
(_) ESTUDIO DE Ejemplo de estudio de costes de un proyecto parcial de construccidn de una estructura de un edificio de viviendas aislad 185.970,69 185.970,69 185.970,69
[
Fig. 3.11
B Arquimedes y control de obra - 2017.g - [ESTUDIO DE COSTES:Arbol de descomposicién] (== = ]
T Archive  BDatos Procesos Mostrar Arbol Control deobra Ventana Ayuda
D& -~ d@@snokc. B3 e@E#8e B aa| [ [FHGlad0wd D)
Bl s |[AEstooro oE ][ |[demplo de estudio de costes de un proyecto parcial de construcoidn de una estructura de un edificio de < 16424181
‘Cu’d\gu |Ud |Resumen ‘ Cam| Prec\u‘ Cosle‘ Impune| Cant\/sma‘ PrecluVema| \mp\/ema‘ CamEsludm‘ PrecmEsludm‘ CasteEs1ud\u| ImpEsiu
A} ESTUDIO DE Ejemplo de estudio de ¢ 1,000 15945644 16424181 164241381 1,000 1,000 15279458 [ 15279469 | 152794
@0 Acondicionamiento del 1,000 1488979 15.342,05 15.242,05 1,000 13.205,28 12.305,38 12305
@02 Cimentaciones 1,000 271682 2793052 2793052 1,000 27.044,99 27.044,99 27.044
& 03 Estructuras 1,000 11744983 12096924 120096924 1,000 11244432 11244432 112 444
= 04 Oftros costes, gastos y 1,000
3 MAUX Medios auxiliares 1.861,00 1.861,00
@l Costes indirectos 18.815,00 18.815,00
[FSele Gastos generales 2.500,00 2.500,00
3 Bl Adicional 10.000,00 10.000,00
B4 Generar la oferta partiendo del presupuesto de estudio |
Tipo de proyecta (7))
Para la Administracion Piblica
£l coeficiente para obtener la oferta final serd e coeficierte de baja.
! Ls estructura de precios del presupuesto s volcard scbre s estnuctura de precios e venta con su carespondiente porcenaje de =
" Costes indirectos de venta.
|cédigo io| ImpEstudio
Qo @ De promocién privada H coeficiente para obtener la oferta final se aplica sobre los costes de estudio para oblener el presupuesto 13.305,38
o 02 de venta. Este cocliciente deberd lener en cuenta los llamados ‘Costes indirectos propercionales al cobro', b 27.04400
03 es decir, los gastos generales de estructura de empresa mas los de contrato. asi como el beneficio b 112.444 32
S04 Cantidad a utiizar para calcular la oferta aceptable, riesgos, imprevistos, etc_ "
= EsTUDIO DI 0 Cant Al generar la oferta en la estruciura de precios de venta., ¢l porcentaje de Costes indirecios de venia se b 15270059
@ CantEstudio pendrd a cem.
B La estructura de precios de venta no tendra en cuenta la descomposicién de las unidades de obra.
colocandose a cero los rendimientos de los unitarios .
Cosficiente para obtener | ofertz final 12171279643
[
Fig. 3.12
Tras realizar esta operacion hay que volver a afadir la cantidad de estudio a 1 a los capitulos
Costes indirectos, Gastos generales y Beneficio industrial para contemplarlos nuevamente en
el estudio de coste realizado. El resultado final seria el de la Fig. 3.13.
B Arquimedes y control de obra - 2017.g - [ESTUDIO DE COSTES:hrbal de descomposicion] =]
T Archivo  BDatos Procesos Mostrar Arbol Control deobra Ventsna Ayuda - =]
D& &|w W @[Mesnoneco.. B-| 3 R G & B & | K L2 \ FlI 50 o 5 6 e B 9
@[ e @k [ |Rkdicional | (=) 16424147
Cddigo Ud Resumen Cant Precio Coste Importe  CantVenta  PrecioVenta  Impventa CantEstudio PrecioEstudic  CosteEstudio  ImpEstudio
Al ESTUDIO DE Ejemplo de estudio de 1,000 159.456,44 164.24181 16424181 1000 18596587 18596587 1,000 185.970,69 185.970,69 185.970,69
@ 01 Acondicionamiento del 1000 14.889,79 1534205 1534205 1000 1618599  16.18599 1,000 13.305,38 13.305,38 13.305,38
& 02 Cimentaciones 1000 2711882 27.930,52  27.93052 1000 3291739 3291739 1,000  27.04499 27.04499  27.04499
= 03 Estructuras 1000 11744983 12096924 12096924 1000 13686248 13686249 1,000 112.444 32 112444 32 112444 32
(= 04 Otros costes, gastos y 1,000 33.176,00 33.176,00 33.176,00
130 MAUX Medios auxiliares 1,000 1.861,00 1.861,00 1.861,00
[E3)e] Costes indirectos 1,000 18.815,00 18.815,00 18.815,00
3 GG Gastos generales 1,000 2.500,00 2.500,00 2.500,00
=] Adicional I 1,000] 1000000 10.000,00 10.000,00
4 m | »
[

Fig. 3.13
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Plantilla pl_of002.pla:

a. Los costes indirectos (Cl) si se han estudiado en un capitulo de la estructura de precios de
estudio, para imprimir con la plantilla pl_of002.pla habra que calcular su porcentaje de costes
indirectos (ClI)

Cl
%Cl= ==-100
CD
e introducir el porcentaje de costes indirectos de estudio en el apartado del mend Mostrar >
Configuracién > Porcentajes > Costes indirectos de estudio. La cantidad del capitulo que
se empleo para estudiar los costes indirectos desde el Arbol de descomposicion debe
ponerse a cero para no duplicar los costes indirectos.

b. El desglose de gastos generales de estructura de la empresa y los derivados del contrato se
obtienen por medio de dos Variables de usuario. Es decir, al usar por primera vez la plantilla
de listado pl_of002.pla el programa crea automaticamente las variables de usuario de nombre
mat_gastos_plica$$ que contiene los nombres de los distintos gastos para el estudio de los
gastos y la variable de usuario mat_porc_margen_plica* la cual contiene los valores de los
gastos definidos en la variable de usuario mat_gastos_plica$$. Ambas variables deben ser del
mismo tamafo y se encuentran en la opcion del menu Mostrar > Configuracién > Variables
de usuario Fig. 3.14. Seleccionando ambas variables por medio del botén izquierdo del ratén y
arrastrando el puntero para capturar ambas variables se seleccionan las variables por las que
se pasa el puntero del ratén. Por medio del botén Valor de cualquiera de las variables
seleccionadas se pueden afiadir y cambiar tanto los nombres de los distintos gastos asi como
sus cantidades con las que intervendréan en la plantilla de listado.

ﬂ Variables de usuaric l B i
)
ahit e r
Nombre Tipo Descripcidn Valor
mcte_codfficacionCapitulos % Entero Tipo de codficacién de capitulos (0-Céd... 1
mcte_codfficacion Partidas %% Entero Tipo de codfficacion de partidas (0-Cadi... |1
mcte_soloMivel1CaptulosCuerpo i Ertero Niveles de cap tulos a mostrar en cuem... 1 4
mcte_soloMivel1CapitulosResumen®% | Ertero Miveles de cap itulos a mostrar en resum... |1
]  Matriz de textos DESGLOSE DE GASTOS
mat_porc_margen_plica”™ Matriz de decimales  Porcentaje de mérgen para la oferta
[ Grabar como opciones de U M Edicidn conjunta de los valores de las matrices sel E] |
Aceptar Walores de usuario H D| ‘.‘ ‘
Indice  mat_gastos_plicass mat_porc_margen_plica”™
i Gastos de redaccidn de proyectos: 1,00000
2 | Gastos de estructura de empresa: 0.50000
3 Tasas de Administracién: 300000
4| Direccidn de obra: 2,00000
5| Replanteo y liquidacidn: 2.50000
& | Ensayos: 0.00000
7 Medioambiente. 5,00000
8| Seguridad y Salud: 0.75000
9 Licencia de obras: 0.25000
10 Awvales y seguros: 0,00000
11 Anuncios: 0.00000
12 Congervacion: 0.00000
13 Financieros: 0.00000
14 | No revision de precios: 0.00000
15 Retenciones: 0.00000
=
Fig. 3.14
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Descripcion de las plantillas tipo Oferta

- Resumen estudio de costes, fichero pl_of001.pla. Muestra el resultado del estudio de costes junto
con la oferta obtenida desglosandolo por capitulos. Permite ver las diferencias entre la oferta final y el
estudio de costes realizado. Como resumen final compara el presupuesto de referencia (de proyecto o
licitacion) con el estudio de costes y la oferta final. Desglosandolo en coste directo, coste indirecto,
gastos generales, beneficio aceptable e IVA. Finalmente muestra el porcentaje de baja obtenido.

Proyecto: Ejemplo de estudio de costes de un proyecto parcial de construccion de una estructura de un edificio de viviend...

Importe Diferencia
|Capitu|o |Resumen Proyecto (Licitacion) | Estudio de costes | Oferta Oferta - Estl %

1 Acondicionamiento del terreno 14.889,79 € 13.305,38 € 16.18599 € 288061 € 82,20%
1.1 Movimiento de tierras 9.60371€ 8.429,20 € 10.262,06 € 1.822,77 € 82,22%
1.2 Nivelacion 5196,08 € 4.876,09€ 593393 € 1.057,84 € 82,17%

2 Cimentaciones 27.11882¢€ 27.044,98 € 3201739€ 587240 € 82,16%
2.1 Regularizacion 530890 € 5.360,13 € 6.52418 € 1.164,05 € 82,16%
2.2 Contenciones 10.758,52 € 10.884,77 € 1324817 € 236340 € 82,16%
2.3 Superficiales 8.676,77 € 8.538,76 € 1030273 € 1.853,97 € 82,16%
2.4 Arriostramientos 228263€ 226133 € 275231 € 490,98 € 82,16%

3 Estructuras 117.449.83 € 112.44432 € 136.86249€ 2441817 € 82,16%
3.1 Hormigén armado 11744083 € 11244432 € 136.862,49€ 2441817 € 82,16%

4 Otros costes, gastos y adicionales 0,00€ 33.176,00 € 0,00€ -33.176,00€ 0,00%
4.1 Medios auxiliares 0,00€ 1.861,00 € 0,00 € -1.861,00 € 0,00%
4.2 Costes indirectos 0,00€ 18.81500 € 000D€ -1881500€ 0,00%
4.3 Gastos generales 0,00 € 2.500,00€ 0,00 € -2.500,00 € 0,00%
4.4 Adicional 000€ 10.000.00€ 000€ -10.00000€ 0.00%

Proyecto: Ejemplo de estudio de costes de un proyecto parcial de construccion de una estructura de

un edificio de viviend...

Importe Diferencia
|Cap|'tulo |Resumen Proyecto (Licitacion) Estudio de costes Oferta Oferta - Est %

Total (CD + Cl + GG + Bl) si... 195.447,76 € 185.970,69 € 185.965,87 € -4.82€ 100,00%

Coste directo (CD) 159.456,41 € 154.655,69 € 31.310,18 83,16%

Coste indirecto (CI) 478540 €| 3,00% 1881500 €|12,17 %

Gastos generales (GG) 21.351,44 €[13,00 %  2.500,00 €] 1,34 %

Beneficio o adicional (B) 9.854,51 €] 6,00% 10.000,00 €] 5,38 %

Baja 4,85 %

IVA 21% 41.044,03 € 39.053,84 € 39.052,83 €
Total con IVA 236.491,79 € 22502453 € 22501870 €

- Propuesta de oferta (Plica), fichero pl_of002.pla. Muestra el resultado del estudio de costes junto
con la oferta obtenida. Permite ver, si asi se le ha indicado al listado, el desglose de gastos generales.
También permite introducir unos margenes de descuento sobre los gastos generales para tomar
decisiones sobre la propuesta a presentar. Como resumen final muestra el cierre de la oferta definitiva
previa introduccion del adicional (beneficio aceptable, imprevistos, riesgos, etc). Finalmente muestra

el porcentaje de baja obtenido.

‘ PROPUESTA DE OFERTA

DESGLOSE DE GASTOS 0,0% -5,0% -10,0%
Gastos de redaccion de proyectos:|  1,00%) 2.040,83] 1,00% 1.927 45 1,00%) 1.828,00]
Gastos de estructura de empresa:|  0,50% 1.020,41| 0,50% 963,72] 0,50%] 913,00
Tasas de Administracién:|  3,00% 6.122,48| 3,00% 5.782,34] 3,00%) 5.478,00]
Direccionde obra:|  2,00% 408165 200% 385489 2,00%] 3.652,00
Replanteo y liquidacién:|  2,50%) 5.102,06| 2,50% 481862 250%)| 4.565,00]
Ensayos:| 0,00%) 0,00 0,00% 0,00 0,00%] 0,00
Medicambiente.|  5,00%) 1020413 500% 963723 5,00%) 9.130,01
Seguridady Salud:|  0,75% 153082 075% 1.44558| 0,75% 1.369,50
Licenciade obras:| 0,25%)| 510,21] 0,25% 481,86 0,25%] 456,50
Avales y seguros:|  0,00%) 0,00| 0,00% 0,00 0,00% 0,00
Anuncios:|  0,00% 0,00 0,00% 0,00 0,00%] 0,00
Conservacion:|  0,00%)| 0,00] 0,00% 0,00 0,00%| 0,00
Financieros:| 0,00% 0,00| 0,00% 0,00[ 0,00% 0,00
Norevision de precios:|  0,00%) 0,00| 0,00% 0,00[ 0,00% 0,00
Retenciones:| 0,00% 0,00] 0,00% 0,00] 0,00% 0,00
COEFICIENTES
Total gastos (G):| 15,00% 3061239 15,00% 28.911,69 15,00% 27.390,01
Margen (+-) (M):| 0,00% 0,00| -5.00% -9.637.23| -10,00%] ~18.260,01
Total gastos + Margen:| 15.00% 3061239 10.00% 19.274/48) 5,00% 9.130,00
Coeficiente de Gastas + Margen (C = 1/(1- (G + M)/ 100))): 1,176471 1,111111 1,052632
Coeficiente a aplicar con IVA (K = C *1,21). 1,423529 1,344444 1,273684
COSTE
Costedirecto: 154 652,76 154 662,76 154 652,76
G.G. de obra. % sobre CD (Costes Indirectos): 18.817,38 18.817,38 18.817,38
Ajustes al CD por descuentos: 0,00 1 0,00
Modificaciones al Proyecto / Mejoras: 0,00 0,00 0,00
Medicionescomplementarias 0,00 0,00 0,00
Colchones asumidos: 0,00 0,00 0,00
173.470,14 173.470,14 173.470,14
CIERRE
COSTE (CD+CIO)x Coeficiente C: 204.082,52 192.744 60 182.600,15
Costes indirectos proporcionales al cobro: 30.612,38 19.274 46 9.130,01
OFERTA (SUMA * K): 246.939,85 233.220,97 220.946,18
Tipo de Licitacion (306 545,01 €): 10,44% 23.92% 27.92%
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PROPUESTA DE OFERTA
DESGLOSE DE GASTOS %
Gastos de redaccion de proyectos: 1,00% 2.040.83]
Gastos de estructurade empresa: 0.50% 1.020.41
Tasas de Administracion 3,00% 612248
Direcci6n de obra: 2,00% 4.081,65
Replanteoy liquidacion: 2,50% 5.102,06|
Ensayos: 0,00% 0,00
Medioambiente. 5,00% 1020413
Seguridady Salud: 0,75% 1.530,62]
Licenciade obras: 0,25% 510,21
Avales y seguros: 0,00% 0,00
Anuncios: 0,00% 0,00
Conservacion: 0,00% 0,00
Financieros: 0,00% 0,00
Norevision de precios: 0,00% 0,00
Retenciones: 0,00% 0,00
COEFICIENTES
Totalgastos(G): 15,00% 30.612.3
Margen (+/-) (M) 0,00% 0,00
Total gastos + Margen: 15,00% 306123
Coeficiente de Gastos + Margen (C= 1/(1-(G + M)/ 100): 1,176471
Coeficiente a aplicar con IVA (K=C*1,21): 1.423529
COSTE
Costedirecto 154 652,76
G.G.de obra. % sobre CD (Costes Indirectos): 18 817,38
Ajustes al CD por descuentos: !
Modificaciones al Proyecio/ Mejoras: 0.00
Medicionescomplementarias 0.00
Colchonesasumidos: 0.00
5 173.470.14
CIERRE
COSTE (CD+CIO) x Coeficiente C 204.082.52
Costesindirectos proporcionalesal cobro: 3061238
OFERTA (SUMA * K): 246.939,85
Tipode Licitacion (306.545,01 €) 19.44%
QOFERTA DEFINITIVA Fecha 1512/16
Coste: 246.939.89
Adicional: 20.000,00]
Suma: 266.939,85
Baja de licitacion: 12,92] Fdo:

Justificacién de costes directos segin método de célculo de CD, fichero pl_of004.pla. Muestra la
justificacién de costes directos por partidas indicandose el tipo de método empleado para obtener el
coste directo de estudio. Las siglas que se emplean para indicar los métodos de estudio para obtener
el coste directo son las siguientes: Ficha de coste (FC), Subcontrata (S), Ratio de empresa (R) o

Precio de proyecto (PP).

Justificaciéon de costes directos (todos los métodos de calculo de CD)

| Ne | Cédigo |Met.| Ud| Descripcién | Coste directo |
2.1.1 E04CMO040 FC m3 Hormigén en masa HM-5/B/40, de 5 N/mm2., consistencia blanda, Tmax.40 mm.
elaborado en obra para limpieza y nivelado de fondos de cimentacion, incluso vertido
por medios manuales y colocacion.
0010A070 0,779 h Peon ordinario 10,240 € 798 €
A01RH040 1,100 m*  HORMIGON HM-5/B/40 55,160 € 60,68 €
Precio total redondeado por m3 68,660 €
2.2 Contenciones
2.2.1 CCS010 FC m® Muro de sétano de hormigon armado, 1C, H<=3 m, espesor 30 cm, realizado con
hormigon HA-25/B/20/lla fabricado en central, y vertido desde camion, y acero UNE-EN
10080 B 500 S, cuantia 50 kg/im®; montaje y desmontaje del sistema de encofrado
metélico, con acabado tipo industrial para revestir.
mt07aco020d 8,000 Ud  Separador homologado para muros 0,067 € 054 €
mt07aco010c 50,000 kg Acero en barras corrugadas, UNE-E 1,218 € 60,90 €
mt08eme030a 3,330 m? Sistema de encofrado a una cara, p. 29,028 € 96,66 €
mt10haf010... 1,050 m*  Hormigén HA-25/B/20/lla, fabricado . 92,497 € 97,12 €
mo041 0,416 h Oficial 12 estructurista 18,750 € 780 €
mo085 0,416 h Ayudante estructurista 18,650 € 7172 €
% 2,000 % Costes directos complementarios 270,740 € 541 €
Precio total redondeado por m? 276,150 €
2.3 Superficiales
2.3.1 CSZo10 S m?® Zapata de cimentacién de hormigén armado, realizada con hormigén HA-25/B/20/lla

fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 400 S, cuantia
36,5 kg/me.

mt07aco020a 8,000 Ud  Separador homologado para ciment... 0,157 € 126 €
mt07aco010a 36,500 kg Acero en barras corrugadas, UNE-E... 1,205 € 43,98 €
mt10haf010... 1,100 m*  Hormigén HA-25/B/20/lla, fabricado . 92,497 € 101,75 €
mo041 0,520 h Oficial 1* estructurista 18,750 € 975 €
mo085 0,520 h Ayudante estructurista 18,550 € 9,65 €
% 2,000 % Costes directos complementarios 166,390 € 333 €

Precio total redondeado por m? 169,720 €

Métodos de calculo para el coste directo: Ficha de coste (FC); Subcontrata (S); Ratio de empresa (R); Precio de proyecto (PP); Todos los métodos (T)

Ejemplo de estudio de costes de un proyecto parcial de construccién de una estructura de un edificio de vivien...
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- Coste directo segin método empleado en el estudio de los CD, fichero pl_of005.pla. Muestra las
partidas del estudio de costes con indicacion del tipo de método empleado para obtener el estudio de
costes y realiza al final un resumen de coste directo indicando el acumulado por importes segun
método empleado y porcentaje de participacion. Las siglas que se emplean para indicar los métodos
de estudio para obtener el coste directo son las siguientes: Ficha de coste (FC), Subcontrata (S),
Ratio de empresa (R) o Precio de proyecto (PP).

Calculo de costes directos (Incluye todos los métodos de calculo de CD)

|N°| Codigo |Met.|Ud| Descripcién |Costedirecto| Cantidad | Importe |

1 Acondicionamiento del terreno

1.1 Movimiento de tierras

1.1.1 PAQO1 S m? Desbroce y limpieza del terreno con arbustos, hasta una profundidad minima de 15 cm,
con medios mecanicos, retirada de los materiales excavados y carga a camion, sin incluir
transporte a vertedero autorizado.

291,24 € 1,000 m? 291,24 €
1.1.2 PD0O1 s m® Excavacién de sétanos de mas de 2 m de profundidad en suelo de arcilla semidura, con
medios mecanicos, corte por bataches, retirada de los materiales excavados y carga a
camién.
7.25€ 780,825 m® 5.660,08 €
1.1.3 PD002 s m® Excavacién en zanjas para cimentaciones en suelo de arcilla semidura, con medios
mecanicos, retirada de los materiales excavados y carga a camion.
23,00 € 76,032 m® 1.748,74 €
1.1.4 PD003 s m? Transporte de tierras dentro de la obra, con carga mecanica sobre camion de 12 t.
0,85 € 856,857 m® 728,33 €
Coste directo subcapitulo 01.01 Movimiento de tierras . 8.429,29 €
1.2 Nivelacién
1.2.1 ANEO10 FC m? Encachado de 20 cm en caja para base de solera, con aporte de grava de cantera de
piedra caliza, @40/70 mm, y compactacion mediante equipo manual con bandeja vibrante.
752 € 238,790 m? 1.795,70 €
1.2.2 ANS010 FC m* Solera de hormigon armado de 10 cm de espesor, realizada con hormigéon HA-25/B/20/lla

fabricado en central, y vertido desde camion, extendido y vibrado manual, y malla
electrosoldada ME 20x20 @ 5-5 B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080 sobre separadores
homologados, para base de un solado.

12,90 € 238,790 m* 3.080,39 €
Coste directo subcapitulo 01.02 Nivelacion - 4.876,09 €
Coste directo capitulo 01 Acondicionamiento del terreno . 13.305,38 €

W

Los importes y porcentajes de coste directo obtenidos por medio de los distintos métodos de estudio empleados han

sido:
Método de célculo de CD Costedirecto %
Segun método de las fichas de coste (FC): 22.541,99€| 14,58%
Segun método de las subcontratas (S): 131.673,70€| 85,14%
Seguin método de los ratios de empresa (R): 44000€| 0,28 %
Segun método de los precios de proyecto (PP): 000€ 0,00%

3.2.3. Presupuesto de oferta (propuesta)

Este presupuesto es el que realiza el departamento de Estudios de la empresa Constructora después de
realizar el estudio de costes y que presentara en el proceso de licitacién. Debe distinguirse entre un proceso
privado y uno para la administracion publica.

e En un procedimiento de adjudicacion publico, el d6rgano de contratacion correspondiente a la
administracion que promueve la obra, recibe las ofertas, el cual, a través de su mesa de contratacién
revisan el contenido de los sobres (plical) y se procede a la adjudicacién del contrato a la oferta que relina
los requisitos del pliego de condiciones de contratacion regulado por Real Decreto Legislativo 3/2011 de
14 del noviembre por el que se aprueba el texto refundido de Contratos del Sector PUblico’.
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' Sobre cerrado y sellado cuyo contenido no debe conocerse hasta fecha u ocasion
determinada, es decir hasta su apertura ante notario. El sobre cerrado contendra entre
otros el coeficiente de baja (propuesta econémica).

e Las ofertas que presentan las constructoras se basan en un coeficiente de baja. Al final, el presupuesto
adjunto al contrato de ejecucién de obra (CEO) es el presentado a licitacién con el coeficiente de baja de
la constructora que ha ganado el procedimiento de adjudicacion.

e En un procedimiento de adjudicacién de una obra privada el Promotor recibe las ofertas de los
constructores invitados o que rednan ciertos requisitos en un concurso. Por medio de su departamento
técnico o a través de la figura del Gestor de proyectos se revisan las propuestas y se procede a la
adjudicacion del contrato a la oferta més ventajosa y que retna los requisitos del pliego de clausulas de
contratacion.

En Arquimedes, el presupuesto de oferta se visualiza tras la obtencién de la oferta por parte del Constructor
desde la opcion del mend Procesos > Estructuras de precios > Generar la oferta partiendo de la
estructura de precios de estudio cargando la presentacion de columnas Oferta o contrato. Si el tipo de
proyecto es para la Administracion publica, mostrara las columnas PrecioAdjud e ImpAdjud.

Revisién y comparativo de ofertas

Estas tareas son realizadas por los técnicos de los érganos de contratacion en los procesos de contratacion
para la Administracién Publica o por el redactor del proyecto o Gestor de proyectos en los procesos de
contratacion privados.

En Arquimedes, la revision de la oferta y el comparativo de ofertas se realizan teniendo en cuenta las
siguientes situaciones:

e La oferta recibida en el fichero tipo BC3 debe importarse a Arquimedes como un presupuesto nuevo. En el
proceso de importacién debera indicar la Estructura de precios del Presupuesto que recibira los precios
del fichero BC3.

e La oferta recibida en el fichero tipo BC3 debe importarse a Arquimedes sobre la base de datos que ya
contenia el presupuesto de proyecto o base. El presupuesto de proyecto estard contenido en la
Estructura de precios del Presupuesto, por lo que debera importarlo sobre la Estructura de precios de
Venta.

Para importar este fichero con Arquimedes pulse sobre la opcion del mend Archivo > Importar > Importar
nuevo presupuesto de FIEBDC-3 (para mas informacion véase el apartado de este manual 2.5.3.1 Importar
desde fichero BC3).

Para realizar con Arquimedes la revisién y comparativo de ofertas debe crear un presupuesto comparativo
desde la opcién del menu Procesos > Presupuestos comparativos > Nuevo presupuesto comparativo
(para mas informacién véase el apartado de este manual 2.9. Presupuestos comparativos. Como contrastar

ofertas).
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3.2.4. Presupuesto de venta o de contrato de ejecucion

El Contrato de ejecucion de obra recoge el convenio y los compromisos entre el Promotor y constructor. En
€s0s compromisos se encuentra el presupuesto de adjudicacion por el cual el constructor se compromete a
ejecutar la obra por ese precio, el llamado presupuesto de contrato de ejecucion (CEO). En el momento de
adjudicarse la obra a un contratista, el presupuesto de la oferta pasa a denominarse para el Promotor
Presupuesto de contrato o de adjudicacion segin se trate de un Promotor privado o publico, siendo un coste
para el Promotor. Para el contratista este presupuesto se denomina presupuesto de venta, siendo un ingreso o
venta para el Contratista.

Direccion facultativa

Para que la Direccion facultativa pueda realizar el seguimiento de la obra con Arquimedes supervisando los
plazos, costes y mediciones en la ejecucion y con ello pueda aprobar precios contradictorios y reformados, y
poder asi visar las certificaciones* normalmente presentadas por el contratista. Hay que visualizar el
presupuesto de contrato de ejecucion de obra cargando la presentacion de columnas Oferta o contrato.

* Una certificacion se compone de una relacion valorada de partidas donde su importe es el
resultado de multiplicar el precio de certificacion de la partida definido en el Contrato de ejecucion
de la obra (CEO) por la cantidad certificada a origen de la misma.

Ahora bien, hay que distinguir dos casos:

a) Que el presupuesto de contrato de ejecucion este definido por la Estructura de precios del
Presupuesto.

b) Que el presupuesto de contrato de ejecucién este definido por la Estructura de precios de Venta.

Esta opcion se localiza en el mend Mostrar > Configuracion > Tipo de proyecto (Fig. 3.15).

B Tipo de proyecte &]

Tipo de proyecto
@ Para la Administracién Publica

De promocian privada

En los trabajos para la Administracion, el Presupuesto de Ejecucion Material del proyecto (PEM) ze
incrementa con los gastos generales de estructura gue inciden sobre el contrato, formados por los gastos
generales (del 13 al 17 por 100, & fijar por cada departamento ministeral) y &l beneficio industrial del
contratista (6 por 100), asi como por el Impuesto sobre el Valor Afiadido, que se aplicara sobre |a suma del
PEM y los gastos generales de estructura, constituyendo el presupuesto base de licitacion. Bl Contratista
comge este presupuesto aplicando una baja segdn su propio estudio, tanto de precios de ejecucion como
de gastos generales de |z empresa, y su objetive de beneficio industrial .

En los proyectos de promocion privada, no es costumbre separar los costes dervados de la ejecucian
matenal de las unidades de obra de los dervados de los gastos generales y beneficio industrial del
contratista, con lo gue a los precios estimados en el presupuesto dnicamente se les habra de incrementar
con el Impuesto sobre el Valor Afiadido.
Estructura de precios para el contrato de ejecucion de obra
@ Estructura de precios del presupuesto
Estructura de precios de venta

_i/' Establezca el tipo de estructura de precios para el Contrato de ejecucion de obra
{CEQ) para adaptar las presentaciones de columnas y definir que precio debe usarse
en las certificacionas de |a obra.

Cancelar

Fig. 3.15
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Las diferencias entre ambos casos son:

e La eleccion de la Estructura de precios para el contrato de ejecucién de obra adapta las columnas visibles
de las presentaciones de columnas Oferta o contrato y Certificaciones (para mas informacion véase el
apartado del manual 2.6. Presentaciones de columnas y columnas de usuario).

e La definicion del precio que se usara para certificar la obra. La columna que representa el precio que se
usara en el célculo de las certificaciones es PrecioCert.

En ambos casos hay que aplicarle el coeficiente de adjudicacion, el cual se introduce estando en la ventana de
trabajo Mediciones/Certificaciones, menu Certificaciones > Datos certificaciones, opcion Coeficiente de
adjudicacién (Fig. 3.16). De esta forma, disponemos del presupuesto de contrato totalmente definido para ser
empleado por la Direccidn facultativa en sus trabajos con el programa Arquimedes.

r -
22| Datos de certificaciones ﬁ

Nimero 12 certficacidn 1 (7]

Fecha de lictacidn
Fecha de adjudicacion 0./02/2006
Fecha de comienzo

Fecha de temminacidn

Coeficiente de adjudicacion

Presupuesto global de licitacion 101.966.45 | Aplicar
Presupuesto liquido original y modificaciones 113.334 64

)

Fecha Designacicn Importe
17/07/06  Presupuesto liquido criginal 113.334.64

Revisién de precios
_) No aplicar ninguna revisidn

@ Aplicar revision mediante una férmula pelinémica

Fig. 3.16

Constructor (Jefe de obra)

Para que el Jefe de obra pueda realizar la certificacion mensual de lo ejecutado* y comparar los costes y
mediciones de la ejecucién con su objetivo de costes y el presupuesto de venta (Contrato de ejecucion de
obra). En Arquimedes hay que visualizar el presupuesto de venta cargando la presentacion de columnas
Oferta o contrato.

* La cantidad ejecutada y certificada en el mes por diversas razones no tienen por qué coincidir.

Ahora bien, hay que distinguir dos casos:

a. Que el presupuesto de contrato de ejecucion este definido por la Estructura de precios del
Presupuesto.

b. Que el presupuesto de contrato de ejecucién este definido por la Estructura de precios de Venta.

Esta opcion se localiza en el mend Mostrar > Configuracion > Tipo de proyecto (Fig. 3.17).
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|Z| Tipo de proyecto @
22| Tipa de proye

Tipo de proyecto
@ Para la Administracion Publica

De promocion privada

En los trabajos para la Administracidn, el Presupuesto de Eecucion Materal del proyecto (PEM) se
incrementa con los gastos generales de estructura que inciden sobre el contrato, formados por los gastos
generales (del 13 &l 17 por 100, & fijgr por cada departamento ministerial) y el beneficio industrial del
contratista (& por 100). asi como por el Impuesto sobre el Valor Afiadido. que se aplicara sobre la suma del
PEM y los gastos generales de estructura, constituyendo el presupuesto base de licitacion . B Contratista
comge este presupuesto aplicando una baja seguin su propio estudio, tanto de precios de ejecucién como
de gastos generales de la empresa, y su objetivo de beneficio industral.

En los proyectos de promocidn privada, no es costumbre separar los costes derivados de la ejecucidn
materal de las unidades de obra de los dervados de los gastos generales y beneficio industral del
contratista, con lo que a los precios estimados en el presupuesto Unicamente se les habra de incrementar
con el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

Estructura de precios para el contrato de ejecucion de obra
@ Estructura de precios del presupuesto
Estructura de precios de venta

1, Establezca el tipo de estructura de precios para el Contrato de ejecucién de obra
(CEQ) para adaptar las presentaciones de columnas y definir gué precio debe usarse
en |as certificaciones de la obra.

Cancelar

Fig. 3.17

Las diferencias entre ambos casos son:

e La eleccion de la Estructura de precios para el contrato de ejecucion de obra adapta las columnas visibles
de las presentaciones de columnas Oferta o contrato y Certificaciones (para mas informacion véase el
apartado del manual 2.6. Presentaciones de columnas y columnas de usuario).

La definicion del precio que se usara para certificar la obra. La columna que representa el precio que se usara
en el célculo de las certificaciones es PrecioCert.

Recuerde que en una obra publica, el presupuesto de venta es igual al presupuesto de proyecto
(presupuesto base de licitacion) con el coeficiente de adjudicacion aplicado. Y en una obra
privada el presupuesto de venta es el presupuesto ofertado y contratado.

En Arquimedes el resultado del presupuesto de venta o contrato puede obtenerse por medio del listado
Presupuesto de venta correspondiente, con la plantilla de listado pl_00226.pla.

3.2.5. Presupuesto objetivo o precoste

Tras la adjudicacién de la obra, el Constructor asigna la obra a un Jefe de obra, el cual puede comenzar
directamente el control de obra sin necesidad de realizar el estudio objetivo pues el estudio realizado para la
oferta es ya directamente objetivo. Pero en caso contrario, como suele ser habitual, debe realizar de inmediato
un analisis mas profundo del presupuesto de estudio que sirvié para preparar la oferta en el proceso de
adjudicacion de la obra. En esta etapa se analizan el contrato y el proyecto en profundidad con espiritu
critico, se detectan posibles errores y se comprueban mediciones nuevamente. Todo ello permitird obtener
una serie de informes comparativos de presupuestos de cobro que, por si mismos, constituyen una guia de
posibles actuaciones, gestiones y estrategias a establecer para determinar los parametros de la estimacion de
costes y controles subsiguientes. El Jefe de obra tratard de adelantar los ingresos y minimizar los gastos. Eso
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si, se tiene especial cuidado en detectar los fallos que pueda contener el proyecto para que, posteriormente, el
Jefe de obra pueda recuperar econémicamente la obra introduciendo, en la medida de lo posible, precios
contradictorios o forzando la redaccién de proyectos modificados que le sean favorables para aumentar los
ingresos reduciendo los gastos.

En esta etapa obtenemos la prevision final de costes, es decir el denominado presupuesto objetivo o precoste.
Este esta formado por las unidades de obra del proyecto con las cantidades y costes del objetivo y/o por otras
que quizas haya que modificar o sustituir, modificados, etc., pendiente de aprobacién por la Propiedad. Es el
presupuesto al que el responsable (Jefe de obra) cree que llegard, por eso se le llama "objetivo".

Para estimar el coste objetivo que a priori tendra la obra (también llamado precoste), el Jefe de Obra
normalmente recurre a:

e Subcontratistas y proveedores de materiales y servicios: El mejor coste de los diferentes recursos que
seran necesarios para ejecutar la obra lo proporcionan, sin duda, quienes van a encargarse de ejecutarla o
de aportar medios o materiales a la misma. Son, por tanto, los subcontratistas y proveedores de materiales
a quienes debe consultarse para hacerse una idea de los precios de mercado en el momento de ejecutar
la obra. Este proceso se conoce como comparativo de compras.

e Conocimientos técnicos: El Jefe de Obra debe conocer a la perfeccion la obra que debe ejecutar,
planteando las diferentes fases constructivas, estudiando los diferentes procedimientos de construccion
posibles y eligiendo el que procure una ejecucién técnica y econdmica mas ventajosa, es decir, unos
mejores rendimientos. Para ello, es imprescindible una sdlida formacion en Ingenieria o Arquitectura vy,
sobre todo, una buena dosis de experiencia en obra para conocer los rendimientos de los recursos a
emplear en la ejecucion de cada unidad de obra.

La realizacién del presupuesto objetivo de la obra constituye un punto de referencia a partir del cual se puede
realizar el seguimiento econémico de la misma, el denominado Control de costes. De esta forma, el Jefe de
obra dispone de una herramienta para calcular desviaciones de costes y poder corregirlos, ademas de tener
una primera proyeccion del resultado econdmico final de la obra.

Para preparar Arquimedes para la creacion del presupuesto objetivo puede hacerlo partiendo del estudio de
costes que realiz6 en su momento el departamento de Estudios de las empresas Constructora para preparar la
oferta. Solicite una copia de esta obra de Arquimedes en la que debe encontrarse en la Estructura de precios
del Presupuesto el presupuesto de proyecto o de referencia, en la Estructura de precios de Venta, el
presupuesto de venta o de contrato y en la Estructura de precios de Estudio, el presupuesto de estudio de
costes. Sino puede disponer de esta obra de Arquimedes, o falta alguna estructura de precios, pida un fichero
tipo BC3 por cada estructura de precios que no disponga con el contenido del estudio de costes. Luego importe
uno a uno cada uno de estos ficheros BC3 a sus correspondientes estructuras de precios.

Para importar un fichero tipo BC3 con Arquimedes pulse sobre la opcién del menu Archivo >
Importar > Importar nuevo presupuesto de FIEBDC-3 (para mas informacion véase el
apartado del manual 2.5.3.1 Importar desde fichero BC3).

Para crear el presupuesto objetivo con Arquimedes hay que usar la Estructura de precios de Estudio.
Seleccione la presentacion de columnas Estudio u objetivo desde la ventana Arbol de descomposicion,
pulse el botén derecho del ratdon sobre la cabecera de columnas (zona naranja) y seleccione la opcion
Presentaciéon de columnas > Estudio u objetivo.

Para definir los nuevos precios de objetivo debe usar la columna PrecioEstudio, y para introducir nuevas
cantidades de objetivo hay que usar la columna CantEstudio.
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Se podria seguir modificando en la descomposicion de las partidas rendimientos, precios, afiadir o borrar
precios simples en el descompuesto, ajuste de los medios auxiliares o costes directos complementarios, crear
nuevas partidas, etc., hasta obtener el presupuesto de estudio (o también llamado de precoste u objetivo).

Puede obtener mas informacién sobre las Estructuras de precios de Arquimedes en el apartado
del manual 1.2.2. Estructuras de precios.

En el supuesto que se necesite trabajar en Arquimedes con actualizaciones periédicas del presupuesto
objetivo para realizar correcciones al objetivo en funcién de las desviaciones detectadas. Hay que asegurarse
que la estructura de precios que representa al contrato es la de Venta. Se copia la Estructura de precios de
Estudio con el objetivo inicial a la Estructura de precios del Presupuesto. De esta forma se pueden realizar
modificaciones cada cierto tiempo del objetivo sin perder el inicial. Eso si, el presupuesto de referencia
(proyecto) no se podra mantener en la misma base de datos.

En Arquimedes, el resultado del presupuesto objetivo o precoste puede obtenerse por medio del listado
Presupuesto de estudio correspondiente con la plantilla de listado pl_00227.pla.

3.2.6. Control de costes

Si el coste total previsto (CT) de las obras es la suma de costes directos (CD), mas los costes indirectos (Cl),
mas los costes indirectos proporcionales al cobro (CIPC)

CT=CD+CI+CIPC

¢Dbnde esta el beneficio?, si tratara de descargar de CIPC a la obra, a lo sumo se tendria que:
CT=CD+CI+0
Pero esto no soluciona nada, pues estos CIPC tienen que ser asumidos por la empresa de alguna forma, no

dejan de ser gastos para la empresa. El coste de la ejecucion siempre se sabe que habra que gastar. Por lo
tanto, si la Oferta o propuesta econémica es la actual Adjudicacion

Adjudicacién = Oferta = CT + Adicional
con lo cual el Jefe de obra conoce una prevision de Adicional, es decir de beneficio aceptable (BA) mas
imprevistos (I) y mas riesgo asumido (R) en la obra. Tres porcentajes que se afiaden al CT:
Adicional = CT*(BA%+|%+R%)

Adjudicacion—-CT

% =
BA% cT

~(%+R%)

Se deduce que el beneficio esta en la ejecucion real segiin contratos a proveedores y subcontratistas a precios
inferiores a la adjudicacion. Por lo que habra que realizar un control de costes para detectar a tiempo las
desviaciones de coste real con respecto al objetivo.

Adicional=Adjudicacion-CT

En el control de costes se pueden distinguir dos momentos diferenciados, uno llamado pasivo y otro activo:
e Pasivo: comparacion de los costes reales con los previstos

e Activo: imposicion de medidas para corregir las desviaciones
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En el momento pasivo, ademas, podriamos distinguir las siguientes fases:
1. Asumir como bueno el Presupuesto objetivo como patrén para la comparacion de costes.

2. Ver las desviaciones existentes entre los costes reales y el objetivo, tanto en cantidad como en precio
de los materiales, desviaciones en rendimientos o en salarios en el caso de la mano de obra.

3. Buscar las causas de esas desviaciones y proceder a analizarlas.

Si tomasemos nota periddicamente de la informacion de la economia de la obra, pero no tomasemos medidas
oportunas para corregir desviaciones, no estariamos aplicando ningin control econémico, con lo que, al
término de la misma, su resultado econémico no seria seguramente el esperado.

Durante la construccion de la obra, la empresa constructora por medio del Jefe de obra actualiza los datos
iniciales del objetivo segun van obteniéndose rendimientos reales, se ajustan precios y aparecen los
imprevistos; esto implica un proceso de control y puesta al dia permanente del plan de obra y del objetivo de
costes. Mediante este procedimiento se analiza la evolucién econdmica de la obra a lo largo de su ejecucion, lo
cual permite adoptar soluciones de emergencia cuando se estime conveniente, de modo que optimice el
resultado econdmico final. Es un proceso de planificacion y control retroalimentado similar a la gestion de
recursos o proyectos.

Una vez iniciada la obra, el gestor de la misma necesitara conocer en todo momento o, al menos, con una
periodicidad razonablemente reducida (hormalmente un mes) la situacion econémica de la obra, asi como
analizar las desviaciones producidas y anticipar la situacion futura basandose en las tendencias observables.
En esta fase se realiza propiamente el control de costes.

Una de las ventajas que indirectamente genera el control de costes de las obras gestionadas por una empresa
constructora es la posibilidad de poseer una extensa base de datos donde se contemplen los rendimientos
econdmicos obtenidos en la ejecucion de las distintas unidades de obra, e incluso, de los diferentes recursos
gue las integran, bien se trate de materiales, maquinaria, mano de obra, costes indirectos u otros. De esta
forma, puede obtenerse una interesante calibracion o ajuste de los costes de cada una de las partidas que
posteriormente pueden emplearse para realizar estudios mas realistas de futuras obras de similar tipologia,
gue tenga que ejecutar la empresa.

Para realizar un control de costes con Arquimedes debe ejecutar la aplicacion Arquimedes y Control de Obra.
Abra el presupuesto que contiene el presupuesto objetivo y el contrato, pulse el botdn derecho del ratén sobre
la cabecera de columnas (zona naranja) y seleccione la opcion Presentacién de columnas. Podra escoger
entre las presentaciones Control de obra, Ejecucién y Prevision; la que mas se adecue a la tarea que vaya a
llevar a cabo en ese momento.

El médulo de Control de Obra de Arquimedes incluye las tareas propias del Control de costes y las del
moddulo de Gestion de compras. Ambas tareas estan descritas en el apartado del manual 3.4. Proceso de
Control de Obra.

3.2.7. Seguimiento de la ejecucidn por parte de la Direccion
facultativa

Para que la Direccion facultativa pueda realizar el seguimiento de la obra con Arquimedes supervisando los
plazos, costes y mediciones en la ejecucion y con ello pueda aprobar precios contradictorios y reformados y
poder asi visar las certificaciones* normalmente presentadas por el contratista. Hay que visualizar el
presupuesto de contrato de ejecucion de obra cargando la presentacion de columnas Oferta o contrato.
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Para introducir en el presupuesto de contrato nuevos precios de partidas (precio contradictorio) estos deben
introducirse sobre la estructura que refleja el contrato*. En las partidas nuevas habra que introducir tanto la
cantidad nueva como el nuevo precio.

* Puede ser la Estructura de precios del Presupuesto o la de Venta segun se tenga definido,
opcién que se localiza en el mend Mostrar > Configuracién > Tipo de proyecto (Fig. 3.16).

Cuando la Propiedad a través de la Direccion facultativa aprueba precios contradictorios o modificados se dice
gue el actual presupuesto de contrato es el denominado presupuesto vigente.

3.2.7.1. Precios contradictorios

Los precios contradictorios se calculan utilizando los cuadros de precios unitarios y auxiliares ya presentes en
el presupuesto contratado (adjudicacion), afiadiendo los precios unitarios nuevos (cambios de materiales, etc.)
y se describe la descomposicion del precio que se utiliza para justificar el nuevo precio (Fig. 3.2).

Por ejemplo, en un precio descompuesto de suministro y colocacion de alicatado Fig. 3.18 y Fig. 3.19, si se
cambia el material de azulejo por otro con otro precio, pues se sustituye en la descomposicién y se recalcula
obteniendo el nuevo precio contradictorio para ser revisado y aprobado por la direccion facultativa y, por ultimo,
se presenta a la propiedad para autorizar su inclusion en el presupuesto de contrato como nuevo precio
contradictorio.

Partida original en el presupuesto contratado (adjudicacion):

ud Resumen Cant Coste (€) | Importe (€)
Alicatado con azulejo liso, 1/0/H/-, 20x20 cm, 8 €/m?, colocado sobre una superficie

m? soportg de mortero de cemento u‘hormlgo.n, e.n paran?enFos |‘nt<.er|0res, medla.n,te 100,000 2750 2.750,00
adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci gris, sin junta (separacién
entre 1,5 y 3 mm); cantoneras de PVC.

Kg | Adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci, color gris. 3,000 0,22 0,66

M | Cantonera de PVC en esquinas alicatadas. 0,500 1,32 0,66

m2 Baldosa ceramica de azulejo liso 1/0/H/-, 20x20 cm, 8,00€/m?, segun UNE-EN 1,050 8,00 8,40
14411.

Kg Mortero de.juntas cement{)so con, r.esistencia elevada a la ab’rasién y absorcién de 0,100 0,99 0,10
agua reducida, CG2, para junta minima entre 1,5 y 3 mm, segin UNE-EN 13888.

H | Oficial 12 alicatador. 0,399 22,04 8,79

H | Ayudante alicatador. 0,399 18,97 7,57

% | Medios auxiliares 2,000 26,18 0,52

Nueva partida debida a un precio contradictorio que entra a formar parte del presupuesto contratado:

Fig. 3.18

ud Resumen Cant Coste (€) | Importe (€)
Alicatado con azulejo liso, 1/0/H/-, 20x20 cm, 10 €/m?, colocado sobre una
superficie soporte de mortero de cemento u hormigén, en paramentos interiores,
m? | SUPe o PEIIRIE, G [ 12 100,000 2050 | 2.950,00
mediante adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci gris, sin junta
(separacion entre 1,5 y 3 mm); cantoneras de PVC.
kg | Adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci, color gris. 3,000 0,22 0,66
m | Cantonera de PVC en esquinas alicatadas. 0,500 1,32 0,66
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m2 Baldosa ceradmica de azulejo liso 1/0/H/-, 20x20 cm, 10,006/m? segun UNE-EN 1,050 10,00 10,50
14411.
Mortero de junt t istencia elevada a la abrasio b i6n d
kg ortero de 'Jun as cemen qso con fegs encia elevada a la al re}smn y absorcién de 0,100 0,99 0.10
agua reducida, CG2, para junta minima entre 1,5 y 3 mm, segin UNE-EN 13888.
h Oficial 12 alicatador. 0,399 22,04 8,79
h | Ayudante alicatador. 0,399 18,97 7,57
% | Medios auxiliares 2,000 26,18 0,52

Fig. 3.19

Los precios contradictorios*, una vez aprobados se caracterizan por tener cantidad certificada pero no
presupuestada (Fig. 3.20), es decir, son unidades de obra que se ejecutan pero que no aparecen en el
presupuesto original que dio lugar al contrato inicial, por lo que se incluyen en la obra como cualquier unidad
de obra, pero sin introducir ninguin valor para su cantidad presupuestada o de contrato.

3 UNI_AIS_2014_L:Arbel de descomposicién =n =R
Bl [ 335 |[@]Rcieabaoioanc][ n* |[Faldosa cerdmica de szuleio liso 1/0/H/-, 20%20 cm, 108/m°, segun UNE-EN 1a411. | [ 267.432,64]
Cddigo Ud Resumen Cant CantCertOrig Coste PrecioCert ImpCentOrig =
A} UNI_AIS_2014_L Vivienda Moraira Il 1,000 26743264 267.432,64 86.32134 |
Fi A Acondicionamiento del terreno 1,000 9.326,50 9.326,50 298450 i
& C Cimentaciones 1,000 3714444 3714444 11.886,17
F& E Estructuras 1,000 31.862,77 31.862,77 10.195,99
F& F Fachadas 1,000 19.246,87 19.246,87 6.158,98
& P Particiones 1,000 14.702,31 14.702,31 470432
FE | Instalaciones 1,000 27.499,97 27.499,97 8.799,97
i M Aislamientos e impermeabilizaciones 1,000 6.300,03 6.300,03 201599
P& Q Cubiertas 1,000 10.342,25 10.342,25 3.309,56
FH= R Revestimientos 1,000 3211324 3211324 11.019,24
FH= RA Alicatados 1,000 2.750,00 2.750,00 1.623,00
L@ RAG Ceramicos/Gres 1,000 2.750,00 2.750,00 1.623,00
=] RAGO14 m*  Alicatado con azulejo liso, /0K, 20x20 cm, 8 €m*, colocac 100,000 32,000 27,50 27,50 ‘/ 880,00
F§#® mtd9mcri21a kg  Adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci, ¢ 3,000 0,22 0,00
F§® mt19awal10 m Cantonera de PVC en esquinas alicatadas. 0,500 132 0,00
F@® mt19aba010abcB00 m* Baldosa ceramica de azulejo liso 1/0/Mi-, 20x20 cm, 8,006 1,060 8,00 0,00
F§® mt09mcr070c kg  Morero de juntas cementoso con resistencia elevada ala 0,100 0,99 0,00
@ mo023 h Oficial 1* alicatador. 0,399 2204 0,00
| @ mo0&0 h Ayudante alicatador. 0,399 18,97 0,00
LEE % % Costes directos complementarios 2000 26,18 0,00
= RAGO14_PC m*  Alicatado con azulejo liso, 1/0/M/- 20x20 cm, 10 €/m?, colocz 25,000 2872 2072 743,00
F§#® mtd9mcri21a kg  Adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci, ¢ 3,000 0,22 0,00
F§® mt19awal10 m  Cantonera de PVC en esquinas alicatadas. 0,500 1,32 0,00
{v mt19abal10abc800b m* Baldosa cerdmica de azulejo liso 10/~ 20x20 cm, 10€/m 1,050 | 10,00 0,00
F§® mt09mcr070c kg  Morero de juntas cementoso con resistencia elevada ala 0,100 0,99 0,00
| & mo023 h Oficial 1* alicatador. 0,399 2204 0,00
| @ mo0&0 h Ayudante alicatador. 0,399 18,97 0,00
LEE % %  Costes directos complementarios 2,000 28,28 0,00
L il
Fig. 3.20

Para preparar el acta y relacion de precios contradictorios puede obtener los cuadros obteniéndolos mediante
el listado Cuadro de precios n°l con precios contradictorios, plantilla pl_0011la.pla y el listado Anejo de
justificacion de precios con precios contradictorios, plantilla pl_00141a.pla.

El listado Cuadro de precios n°l con precios contradictorios le permite a través del didlogo de la Fig. 3.21
listar un cuadro de precios n°l que incluya las partidas nuevas (precios contradictorios). También le permite
obtener un cuadro de precios contradictorios donde solamente se incluirdn las partidas nuevas (precios
contradictorios).
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E Configuracién de la impresion @

Las partidas nuevas o los precios contradictorios que dan lugar a partidas nuevas, una vez aprobados con ameglo ala
cldusula 60 del Pliego de Clédusulas Administrativas generales para la contratacion de obras del Estado. se caracterizan
partener cantidad certfficada pero no presupuestada, es decir, son unidades de obra que se ejecutan pero que no
aparecen en el presupuesto original (vigente) que dio lugar al contrato inicial, por lo que se incluyen en la obra fen
Arquimedes) como cualguier unidad de obra pero sin intreducir ningin valor para su cantidad presupuestada o de
contrato.

) Cuadro de precios n?1 con precios contradictorios

@ Cuadro de precios contradictorios (solo precios contradictorios)

Fig. 3.21

El listado Anejo de justificacion de precios con precios contradictorios le permite a través del dialogo de la
Fig. 3.22 listar la justificacion de precios incluyendo las partidas nuevas (precios contradictorios). También le
permite obtener la justificacion de precios contradictorios donde solamente se incluirdn las partidas nuevas
(precios contradictorios).

E Configuracion de la impresion ﬁ

Las partidas nuevas o los precios contradictorios gue dan lugar a partidas nuevas, una vez aprobados con ameglo a la
clausula 60 del Pliego de Clausulas Administrativas generales para la contratacion de obras del Estado, se caractenizan
portener cantidad cerificada pero no presupuestada, es decir, son unidades de obra que se gjecutan pero que no
aparecen en el presupuesto onginal (vigente) que dio lugar al contrato inicial, por lo que se incluyen en la obra (en
Arquimedes) como cualguier unidad de obra pero sin introducir ningtin valor para su cantidad presupuestada o de
contrato.

_1 Justificacién de precios incluyendo las partidas nuevas (precios contradictorios)

@ Justificacion de precios. sble partidas nuevas (precios contradictorios)

Fig. 3.22

* Si lo desea puede realizar un duplicado del presupuesto en Arquimedes para no modificar el presupuesto de
contrato (adjudicacion). Esta operacién se realiza desde la opcidon del menid Archivo > Guardar duplicado.
También sirve la opciébn Guardar como. De esta forma trabajard con la copia para llevar a cabo las
certificaciones con los nuevos precios contradictorios.

Otra forma de trabajo complementaria a la anterior consiste en disponer todos los precios contradictorios o
precios nuevos no contemplados en el proyecto inicial en un capitulo dispuesto al final del presupuesto para
gestionar mejor este tipo de unidades de obra nueva (Fig. 3.23).
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T UNILATS_2014_L:Arbol de descomposicion =N =R =
E [ 211 | [aco14 o ‘ Rlic con azulejo liss, 1/0/H/-, 20x20 cm, 10 €/m®, colocado scbre una superficie soporte| | 267.788,21]
Cadigo Ud Resumen Cant  CantCertOrig Coste PrecioCert  ImpCertOrig =
FE ¥SS030 Ud  Sefial de advertencia, de PVC serigrafiado, de 297x210 mm, con pictograma negro 1,000 0,520 476 476 248
FE YS5031 Ud Sefial de prohibicidn, de PVC serigrafiado, de 297x210 mm, con pictograma negro 1,000 0,520 476 476 248
B YSsS032 Ud  Sefial de obligacidn, de PVC serigrafiado, de 297x2410 mm, con pictograma blanco 1,000 0,520 476 476 248
B yss0233 Ud  Sefial de extincion, de PVC serigrafiado, de 207x210 mm, con pictograma blanco d 1,000 0,520 514 514 267
LER YS5034 Ud Sefial de evacuacidn, salvamento y socorro, de PVC serigrafiado, de 297x210 mm, 1,000 0,520 5,14 514 267
=) YSM Sefializacidn de zonas de trabajo 1,000 208,90 208,90 108,62
FE YSMOO5 m Cinta de sefializacidn, de material plastico, de 8 cm de anchura, impresa por ambz 10,000 5,200 347 347 18,04
FE YSMOOG m Doble cinta de sefializacidn, de material plastico, de 8 cm de anchura, impresa por 10,000 5,200 333 333 17,32
FER YsSMmO10 m Malla de sefializacién de polietileno de alta densidad (200 a/m=), color naranja, de 10,000 5,200 767 767 3988
LB YSM020 m Malla de sefializacidn de polietileno de alta densidad (200 g/m®), color naranja, de - 10,000 5,200 6,42 642 3338
Li=y PCD1 Partidas no contempladas en el proyecto 1,000 743,00
'-|E RAGO14_P. m*  Alicatado con azulejo liso, 1/0/H/-, 2020 cm, 10 €/m?, colocado sobre una superficie s 25,000 2972 29‘?2| ?43,00|
@ mi09mcr02. kg Adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci, color gris 3,000 0,22
@ mt19awal. m Cantonera de PVC en esquinas alicatadas. 0,500 132
@ mt19abald1. m® Baldosa cerdmica de azulejo liso 1/0/M~ 20x20 cm, 10€/m* segin UNE-EN 14411, 1,050 10,00
o mt09mcr07. kg Mortero de juntas cementoso con resistencia elevada a la abrasidn y absorcidn de a 0,100 0,99
& mo023 h Oficial 1% alicatador. 0,399 2204
& mooso h  Ayudante alicatador. 0,399 18,97 B
% % Costes directos complementarios 2,000 28,28 -
Importe de contrato:
Importe acreditado certificacion:
Sin acreditar:

Fig. 3.23

3.2.7.2. Cambio de medicion en una partida

Una medicion menor o mayor de una partida previamente presupuestada y contratada no es un precio
contradictorio ni un reformado o modificado, sino que es el resultado de lo realizado contra lo tedrico, eso se
plasma en cada certificacion y, por supuesto, en la Ultima que es la Liquidacién de los trabajos. En cambio en
obra publica, segun el RGLCAP, si el aumento de medicidon provoca un aumento del presupuesto hasta un
maximo del 10% del de adjudicacion y sobre partidas ya existentes, se trata simplemente de un "aumento de
medicion”. En cambio, por encima de este 10% en obra publica puede ser que se tenga que realizar un
modificado.

En la Fig. 3.24 se puede apreciar un exceso de obra provocado por una cantidad certificada superior a la
cantidad de la medicion en el presupuesto de contrato (adjudicacion). Segun lo que se especifique en las
clausulas administrativas del contrato de ejecucion el exceso de obra sera asumido por la propiedad o por el
constructor.

T4 UNI_AIS 2014 _L:Arbol de descomposicién =n| Wl <
E | 274 ||CS’JII'1E' ||Z£1:5:5 corrida de cimentacidn, de hormigdn armado, realizada con hormigbn FA—ES;‘Bl | 2?1.['3['.95|
Cddigo Ud Resumen Cant CantCertOrig Coste PrecioCert  ImpCenOrig =
A} UNI_AIS_2014_L ivienda Moraira Il 1,000 271.030,95 27083795 14978619 ||
Fi A Acondicionamiento del terreno 1,000 932650 932650 484977
= C Cimentaciones 1,000 40.780,77 40587 77 30.056,09
@ CR Regularizacidn 1,000 502,52 502,52 261,31
@ CcC Contenciones 1,000 7.42555 7.42555 3.861,44
= Cs Superficiales 1,000 3187283 3167983 2542390
= Ccsv Zapatas corridas 1,000 2.367,83 2.367,83 2.550,90
|-|m CSV010 m*  Zapata corrida de cimentacidn, de hormigdn armado, realizzl 9,843| 10,604 240 56 240 56 ‘/ 255090
&) CsZ Zapatas 1,000 29.505,00 29.312,00 22.873,00 _
E)_etalle de medicidn CantCertOrig Cant Exceso de obra
g0 & 2B ke H 10,604 | 9,843 0.761]
Loc |Comentari0 |0rigen |Férmu|a | A | B | c | D | Parcial| Subtotal
Predimensionador Uds. Largo Ancho Alto
1 [En muro de cerramiento de la parcela | Predimensionadar 1 6152 040 040 9,843
[1] Predimensionador 9843 9843
9,843 9,843
Fig. 3.24
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En la Fig. 3.25 se puede apreciar un exceso de medicion provocada por una cantidad certificada inferior a la
cantidad de la medicién en el presupuesto de contrato. La forma de abono de cantidades certificadas inferiores
a las del presupuesto de contrato (adjudicacion) debe figurar en las clausulas administrativas del contrato de
ejecucion.

T UNI_AIS_2014_L:Arbol de descomposicién = ==
E [ 276 | CCS010 ||:{urc de sbtano de hormigbn armado 2C, He=3 m, espesor 30 cm, realizado con hormigl | 267.788,31)
Cddigo Ud Resumen Cant CantCerOrig Coste PrecioCert ImpCertOrig =
Al UNI_AIS_2014_L ivienda Moraira Il 1,000 267.788,21 26759531 149.786,19
& A Acondicionamiento del terreno 1,000 9.326,50 932650 484977
=C Cimentaciones 1,000 3753813 3734513 30.056,09
= CR Regularizacidn 1,000 502,52 502,52 261,31
= Ccc Contenciones 1,000 418291 418291 3.861,44
L@ CCs Muros de sdtano 1,000 418291 418291 3.861,44
@ ccso1o m®  Muro de sétano de hormigén armado 2C, H<=3 m, espesor [ 10,743] 9,922 389,18 389,18  3.861,44
= Cs Superficiales 1,000 31.872,83 31.679,83 2542390 ~
Detalle de medicidn CantCertOrig Cant Exceso
ool & % B @ 5Re| B 9922 10,748 0,826
Loc |Comentari0 |Origen |Férmu|a | A | B | C | D | Parcial| Subtotal
Predimensionador Uds. Largo Ancho Alto
1 | Predimensionadar 1 1352 030 265 10,748
[1] Predimensionador 10,748 10,748
10,748 10,748

Fig. 3.25

3.2.7.3. Los modificados

En proyectos de obra publica, una nueva partida o un aumento del trabajo en una partida causado por una
nueva medicion que aumente el presupuesto por encima de un 10% del de adjudicacion obligan a redactar un
proyecto modificado. En un proyecto modificado se debe incluir los siguientes documentos en relacién con el
presupuesto (depende de la oficina técnica de la administracion que supervisa el proyecto):

- Acta de precios contradictorios

- Precios simples, auxiliares y descompuestos de las partidas nuevas
- Mediciones y presupuesto total

- Presupuesto comparado entre el inicial (vigente) y el modificado

- Hoja resumen del presupuesto

Para obtener un presupuesto comparativo entre el vigente y el modificado hay que seguir los siguientes pasos
con Arquimedes:

1- Realizar un duplicado al presupuesto inicial de contrato o el vigente, el cual debe guardarse con un
nombre que identifique que se trata del presupuesto modificado. Sobre el presupuesto modificado
(duplicado) debe introducir las partidas nuevas o precios contradictorios y los aumentos de trabajo por
nuevas mediciones que den motivo al modificado, con arreglo al capitulo IV Modificacion del Contrato
del Pliego de Clausulas Administrativas generales para la contratacién de obras del Estado. Una vez
aprobado el modificado, este pasara a ser el vigente desde ese momento.

2- Para su aprobacion debe presentarse toda la documentacion exigida. Se obtiene el cuadro de precios
contradictorios de las partidas nuevas y la justificacion de precios contradictorios de las partidas
nuevas mediante los listados Cuadro de precios n°l con precios contradictorios, plantilla
pl_0011la.pla y Anejo de justificacion de precios con precios contradictorios, plantilla
pl_00141a.pla.

3- Para obtener el listado Presupuesto comparado entre el inicial (vigente) y el modificado, se realiza
sobre el presupuesto inicial vigente un comparativo con el presupuesto modificado. Para ello, debe
abrir los dos presupuestos el vigente y el modificado en Arquimedes. Estando activo el presupuesto
vigente, pulse sobre la opcién del mend Procesos > Presupuestos comparativos > Nuevo
presupuesto comparativo. En el dialogo que aparece, seleccione las opciones de la Fig. 3.26. En el
desplegable de la opcién Respecto a la base de datos debe elegir la que contiene el presupuesto
modificado.
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-
2| Datos para creacion de nuevo comparativa

|

Tipo de comparativo a realizar

@ Respecto a la base de datos

’C:\Users\Quereda\Desktop\Predos contradictoros  Modificado - ]

Estructura de precios lPresupuesto

-]

() Crear comparativo vacio

QOpciones de copia
() Cantidades del presupuesto base

(") Copiar cantidades del presupuesto base
@ Copiar cantidades del presupuesto comparado

Comentario

Almacenar en capitulo aparte partidas no encontradas

@)

Fig. 3.26

Al aceptar el didlogo se mostrara la presentacion de columnas Comparativos (por grupos de
comparativos). Puede optar por esta presentacion de columnas o cambiarla pulsando con el botdn
derecho del raton sobre la cabecera de columnas de la ventana Arbol de descomposicion y escoger
la presentacion de columnas Comparativos (por tipos de cantidades) (Fig. 3.27).

(- :
B Arquimedes y contral de obra - 2015.betab - [VIGENTE:Arbal de descompasicién]

o

%Archivo BDatos Procesos Mostrar  Arbol Control deobra  Ventana Ayuda =
DE2|- & | AVIGENTE SMERT= - 52 | |5 B @ & (il e G 9
B [ 51 [ feemE [ ][ivienda Moraira 11T | (=] 267 788,31
Cédigo Doc. Pli GR Ud Resumen Cant Mﬂdg;ﬁ?g Coste M”gg;?ed: Importe M;?Lﬁocr?:?
Al VIGENTE =N [ K] Vivienda Moraira Il 1,000 1,000 26778831 27276474 267.788,31 I 272.764,74
& A B £ Acondicionamiento del terreno 1,000 1,000 932650 932650  9.326,50 9.326,50
@ C 2 {0 Cimentaciones 1,000 1000 3753813 3734513 3753813 37.34513
¥ E i=h 6 Estructuras 1,000 1,000 3186277 3186277 3186277 3186277
@ F 2 O Fachadas 1,000 1,000 1924687 1924637 10.24687  19.24687
P = Particiones 1,000 1,000 1470231 1470231 1470231 147023
=1 i=h 6 Instalaciones 1,000 1,000 2749997 2749997 2749997 2749997
N E=N ﬂ Aislamientos e impermeabilizaciones 1,000 1,000 6.300,03 6.200,03 6.300,03 6.300,03
(TR =2 6 Cubiertas 1,000 1,000 1034225 1034225 1034225 1034225
=R B & Revestimientos 1,000 1,000 321324 3431067 3211324 3431067
= RA RAG B {3 Alicatados 1,000 1000 2750,00 275000 275000 275000
L@ RAG RAG B 6 Ceramicos/Gres 1,000 1,000 2.750,00 2.750,00 2.750,00 2.750,00
tm RAGO14 RAG L 3 m*  Alicatado con azulejo liso, 1/0/HI-, 20x20 cm, 8 €/m* 100,000 100,000 27,50 2750 275000  2.750,00
|
=) RE REP & ﬂ Escaleras 1,000 1,000 4394 86 659229 4.394 86 6.592,29
Lz rReP REP B 3 Piedras naturales 1,000 1000 439486 650220 430486  6.502,29
tm REFO10 REP ‘@ ﬂ Ud Revestimiento de escalera de ida y vuelta, de dos ir 2,000 3,000 2197 43 219743 4.394 86 5.592,29
=
@ RI RIP 5= G Pinturas en paramentos interiores 1,000 1,000 396225 396225 3.96225 3.96225
&) RP 5= ;:5 Conglomerados tradicionales 1,000 1,000 7.923,04 7.92304 7.923,04 7.923,04
@ RQ RQO B ﬂ Sistemas monocapa industriales 1,000 1,000 466132 466132 4.661,32 4.661,32
¥ RS i=h ﬂ Suelos y pavimentos 1,000 1,000 7.250,94 7.250,94 7.250,94 7.250,94
@ RT RA B { Falzos techos 1,000 1000  1470,83 117083 147083 1.170,83
ek =2 Sefializacién y equipamiento 1,000 1000 639557 639557 639557  B.30557
U i=h 6 Urbanizacidn interior de la parcela 1,000 1,000 5369010 5369010 53.690,10 53.690,10
@G B 5 Gestién de residuos 1,000 1000 341989 341930 341989  3.41980
[T =2 & Control de calidad y ensayos 1,000 1,000 2.664,60 2.664,60 2.664,60 2.664,60
=Y B & Seguridad y salud 1,000 1,000 1268608 1268608 412.686,08 12.686,08
= PC L= {fj‘g Partidas nuevas (Precios contradictorios) 1,000 1,000 297200 2.972,00
t- PC_RAGOD14 i=h ff@ m*  Alicatado con azulejo liso, 1/0/MH- 20620 cm, 10 €im7*, ¢ 100,000 2972 2.972,00
IEE
El |Tipo | Ref. | cant] Coste|  Importe| Porcentaje
Presupuesto base ] 1,000 267.788,31 267.788,31 | 100,00 % I]
& Imparte maximo 1 27276474
Imparte medio | 27276474
Importe minimao | 27276474
01 Modificado O 1,000 27276474 27276474 | 101,86 % |
[

Fig. 3.27
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Puede encontrar mas ayuda sobre presupuestos comparativos en el apartado del manual 2.9.
Presupuestos comparativos. Cémo contrastar ofertas.

Una vez haya creado el comparativo entre el presupuesto vigente y el modificado puede obtener el
documento Presupuesto comparado entre el inicial (vigente) y el modificado, por medio del listado de
tipo Comparativos y nombre Comparativo entre vigente y modificacion, plantilla pl_00223.pla,
Fig. 3.28 y Fig. 3.29.

Vivienda Moraira lll

Presupuestos comparativos

Presupuesto vigente Presupuesto modificado
Descripcidn Coste Cantidad Importe Coste Cantidad Importe Diferencia
9 R Revestimientos 3211324 34.310,67 2197 43
9.1RA Alicatados 2.750,00 2.750,00 0,00
9.1.1RAG Ceramicos/Gres 2.750,00 2.750,00 0,00
9.1.1.1 RAG014 m? Alicatado con azulejo liso, 27.50 100,000 2.750,00 27,50 100,000 2.750,00 0,00
1/0/H/-, 20x20 cm, 8 €/m? colocado sobre una
superficie soporte de mortero de cemento u
hormigén, en paramentos interiores. mediante
adhesivo cementoso de uso exclusivo para
interiores, Ci gris. sin junta (separacion entre 15 y
3 mmj); cantoneras de PVC.
9 2RE Escaleras 4.394 86 6.592 29 219743
9.2 1REP Piedras naturales 4.394 86 6.692.29 2197 43
9.2.1.1 REP010 Ud Revestimiento de escalera de 219743 2,000 4.394.86 219743 3,000 6.592.29 219743
ida y vuelta, de dos tramos rectos con meseta
intermedia, con 17 peldafios de 110 cm de ancho,
mediante solado de mesetas y forrado de peldafio
formado por huella de marmol Serpeggiante,
acabado pulido, tabica de marmol Arabescato
Broiille, acabado pulido y zanquin de marmal
Serpeggiante de dos piezas de 37x7x2 cm,
recibido con mortero de cemento y picadis M-5.
9.3RI Pinturas en paramentos interiores 3.962.25 3.962.25 0,00
9.3.1RIP Plasticas 3.962.25 3.962.25 0,00
9.3.1.1 RIP025 m? Pintura plastica con textura lisa, 12,05 25,000 301,25 12,05 25,000 301,25 0,00
color blanco, acabado mate, sobre paramentos
horizontales y verticales interiores de mortero de
cemento, mano de fondo y dos manos de acabado
(rendimiento: 0,125 I/m® cada manao).
9.3.1.2 RIP030 m? Pintura plastica con textura lisa, 12,05 64.050 771,80 12,05 64,050 771,80 0,00
color blanco, acabado mate, sobre paramentos
horizontales y verticales interiores de yeso o
escayola, mano de fondo y dos manos de acabado
(rendimiento: 0,125 I/'m* cada mana).
9.3.1.3 RIP035 m? Pintura plastica con textura lisa, 12,06 239,569 2.889.20 12.06 239,569 2.889.20 0,00
color blanco, acabado mate, sobre paramentos
horizontales y verticales interiores de yeso
proyectado o placas de yeso laminado. mano de
fondo y dos manos de acabado ({rendimiento:
0,125 I/m? cada mano).
94RP Conglomerados tradicionales 7.923.04 7.923.04 0,00
Presupuestos comparativos Pagina 23
Fig. 3.28
Resumen de capitulos Presupuesto Modificado
A_-Acondicionamiento delterreno 9.326,50 9.326,50
C_-Cimentaciones 37 538,13 3734513
E -Estructuras 3186277 3186277
F -Fachadas 10.246 87 19.246,87
P.-Particiones 14.702,31 14.702,31
|- Instalaciones 27.499.97 27.490.97
MN.- Aislamientos e impermeabilizaciones 6.300,03 6.300.03
Q. -Cubiertas 10.342 25 1034225
R -Revestimientos 3211324 34 310,67
S.- Sefializacidn y equipamiento 6.395 57 6.395,57
U - Urbanizacién interior de la parcela 53.690.10 53.690.10
G .- Gestion de residuos 341989 341989
X.- Control de calidad y ensayos 266460 2.664.60
Y - Seguridad y salud 12 686.08 12.686.08
PC.-Partidas nuevas (Precios contradictorios) 0,00 2.972,00
Total ejecucidon material 267.788,31 272.764,74
Gastos generales 13 % 3481248 35.4589.42
Beneficio industrial 6 % 16.067.30 16.365.88
Suma 318.668,09 324.590,04
IVA 21 % 66.920,30 68.163.91
Presupuesto de ejecucion por contrata 385.588,39 392.753,95
Coeficiente de adjudicacion 1 385.588,39 392.753,95
Presupuesto adicional liquido 7.165,56
1,86 %

Asciende el Presupuesto Liquido de la Modificacion a la expresada cantidad de: ;
SIETE MIL CIENTO SESENTA Y CINCO EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS

Fig. 3.29
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Una vez aprobado el proyecto modificado, este pasara a ser el actual vigente, descartandose el vigente inicial
o primitivo. Por tanto, si resultase mas adelante un nuevo modificado, se procedera de la misma forma pero
partiendo del dltimo modificado, que se convertira posteriormente en el vigente. Ademas, una vez aprobado un
modificado debe realizar un duplicado e indicarle un nombre que identifique adecuadamente al actual
presupuesto vigente diferenciandolo del primitivo presupuesto vigente.

3.2.7.4. Abonos a cuenta por acopios de materiales

La Direccion facultativa debe comprobar la realidad de los acopios, para poder admitir su inclusiéon en la
certificacion correspondiente y descontar después su importe al certificar las partidas a las que se destinan
es0s materiales.

Una forma para realizar esta operacion en Arquimedes consiste en crear, junto a la partida completa, una
partida auxiliar en cuya descomposicion figura sélo el material que se ha de acopiar; éste se certifica llegado el
momento y se contracertifica (introduciendo una medicion parcial negativa) a medida que se va certificando la
partida. Al terminar de certificar la partida completa, la relativa al acopio ha quedado anulada.

Por ejemplo, en la partida de la Fig. 3.30 se va a certificar el acopio de acero corrugado.

Coste Importe

(€) (€)

ud Resumen Cant

Zapata de cimentacion de hormigén armado, realizada con hormigon HA-
m3 | 25/B/20/lla fabricado en central, y vertido desde camion, y acero UNE-EN 10080 | 100,000 | 228,73 | 22.873,00
B 500 S, cuantia 60,745 kg/m3.

Ud | Separador homologado para cimentaciones. 8,000 0,14 1,12
kg ﬁzzrscirizlrj dti);::tsrozo\::igoic.ias, UNE-EN 10080 B 500 S, elaborado en taller 60,745 1,06 64.39
m3 | Hormigdén HA-25/B/20/lla, fabricado en central. 1,100 | 127,31 140,04
m | Tubo de PVC liso para pasatubos, varios diametros. 0,010 6,50 0,07
h | Oficial 12 estructurista. 0,401 22,04 8,84
h | Ayudante estructurista. 0,401 18,97 7,61

Fig. 3.30

Para certificar se crea otra partida auxiliar*.

* Si lo desea puede realizar un duplicado del presupuesto en Arquimedes para no modificar el presupuesto de
contrato (adjudicacion). Esta operacién se realiza desde la opcion del mend Archivo > Guardar duplicado.
También sirve la opcién Guardar como. De esta forma trabajara con la copia para llevar a cabo la gestion y
control de los acopios y las certificaciones con los acopios sin que afecte a los documentos del presupuesto
original (adjudicacién). Desde el presupuesto original puede imprimir el resimen de cada certificacion para
introducir el importe acopiado que se acompafia con la certificacion. Para ello puede emplear alguna de las
siguientes plantillas de listado de tipo Cert. resumen:

¢ Resumen de certificacion con porcentajes de capitulos (pl_00212.pla)

e Factura para cliente (pl_00213.pla). A medida que se ejecuta la zapata, se va certificando la partida
principal Fig. 3.31 y Fig. 3.32.
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Y se contracertifica en la misma cantidad la partida auxiliar con los acopios que correspondan a la partida Fig.
3.33 y Fig. 3.34. Por ejemplo, Acero en barras corrugadas 64,39 €/m°, el cual ha sido acopiado en obra en una
cantidad de 60,745 kg * 100 m® = 6074,5 kg a un precio de 1,06 €/kg, como para realizar 1 m? de zapata se
necesitan 60,745 kg de acero en barras corrugadas, el precio por metro cubico del acero en barras sera de
60,745 kg * 1,06 €/kg = 64,39 €/m°.

CYPE- 36

PrecioCert | ImpCerOri
ud Resumen Cant P g
€) €)
Zapata de cimentacion de hormigén armado, realizada con hormigén HA-
m3 | 25/B/20/lla fabricado en central, y vertido desde camion, y acero UNE-EN | 100,000 228,73 22.873,00
10080 B 500 S, cuantia 60,745 kg/m?3.
Certificacion 1 0 0 0
Certificacion 2 12 228,73 2.744,76
Certificacion 3 30 228,73 6.861,90
Certificacion 4 58 228,73 13.266,34
Total certificado 100 22.873,00
Fig. 3.31
“h UNIL_AIS_2014 L:Arbol de descomposicién o)==
E [ 281 ||CSZ'I'1'I' |[ m* |[zapata de cimentacién de hormigén armado, realizads con hormigén BA-25/B/20/Ila £ [ 273.568,62]
| Cédigo |ud |Resumen Cant| CantCertOrig Coste|  PrecioCert| ImpCertOrig| »
A} UNI_AIS_2014_L Vivienda Moraira Il 1,000 273.568,62 27337562  149.786,19 ||
Fiay A Acondicionamiento del terreno 1,000 932650 932650 484977
Fi= C Cimentaciones 1,000 433158 44 4312544 30.056,09
&) CR Regularizacion 1,000 502,52 502,52 261,31
& CC Contenciones 1,000 7.425 55 7.425 55 386144
(=) CS Superficiales 1,000 34.410,50 34217 50 2542390
t@ csv Zapatas corridas 1,000 490550 490550 2.550,90
= CsZ Zapatas 1,000 29.505,00 29.312,00 22.873,00
'3 cszo1o m* Zapata de cimentacién de hormigén armado, realizada con 100,000 100,000] 22873 22873 22.873,00
P mid7aco020a Ud Separador homologado para cimentaciones. 8,000 0,14 0,00
¥ mid7aco010c kg  Acero en barras corrugadas, UME-EM 10080 B 500 S, elab 60,745 1,06 0,00
@ mit10haf010nea m*®  Hormigdn HA-25/B/20/a, fabricado en central. 1,100 127,31 0,00
» mitlvar30 m  Tubo de PYC liso para pasatubos, varios diametros. 0,010 6,50 0,00
& mold1 h Oficial 1* estructurista. 0,401 2204 0,00
& mo0a7 h Ayudante estructurista. 0,401 18,97 0,00
Bl CSZ010_ACOPID m*  Acopio de acero en barras corrugadas en zapata de ciment: 100,000 0,000 64,39 64,39 0,00
i CA Arriostramientos 1,000 73258 73258 38085 -
Detalle de certificacidn a origen en curso (n® 5) Cant CantCentOrig Diferencia
a0 & L el EE | 100,000 || 100,000 || 0,000
Loc Comentario Férmula A B c D Parcial  Subtotal
Certificacidn N° 2 Uds. Largo Ancho  Alto
1 Certificacidn N° 2 12 12,000
1 12,000 12,000
Certificacién MN° 3 Uds. Largo Ancho Alto
1 Certificacidn N° 3 30 30,000
[21 30,000 30,000
Certificacidn N° 4 Uds. Largo Ancho Alto
1 Certificacidn N° 4 58 58,000
=
131 58,000 58,000
100,000 100,000
Fig. 3.32
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PrecioCert | ImpCertOri
ud Resumen Cant P g
(€) (€)
Zapata de cimentacion de hormigén armado, realizada con hormigén
m3 | HA-25/B/20/lla fabricado en central, y vertido desde camién, y acero | 100,000 64,39 22.873,00
UNE-EN 10080 B 500 S, cuantia 60,745 kg/m3.
Certificacion 1 100 64,39 6.439,00
Certificacion 2 -12 64,39 - 772,68
Certificacion 3 -30 64,39 -1.931,70
Certificacion 4 -58 64,39 - 3.734,62
Total certificado 0 0,00
Fig. 3.33
3 UNI_AIS_2014_L:Arbol de descomposicién =n =R
E [ ze1 HEHCS;DlD 2c0PI0|[ m® |[Rcopio de acero en barras corrugadas en zapata de cimentacién de hormigin armadg,| | 273,568,627
|Cddigo |Ud |Resumen Cant| CantCertOrig Coste| PrecioCen| ImpCertDrig|:
A} UNI_AIS_2014_L ivienda Moraira Il 1,000 273.568,62 27337562 14978619 ||
Fi A Acondicionamiento del terreno 1,000 9.326,50 9.326,50 484977
= C Cimentaciones 1,000 43.318,44 4312544 30.056,09
F& CR Regularizacidn 1,000 502,52 502,52 261,31
F&E CC Contenciones 1,000 7.42555 7.42555 3.861,44
F= CS Superficiales 1,000 34.410,50 3421750 2542390
t@g csv Zapatas corridas 1,000 4.905,50 4.905,50 2.550,90
(= Ccsz Zapatas 1,000 29.505,00 29.312,00 22.873,00
= CcszZ010 m*® Zapata de cimentacidn de hormigdén armado, realizada con 100,000 100,000 22873 22873 2287300
@ mit07acod20a Ud  Separador homologado para cimentaciones. 8,000 014 0,00
9 mit07aco010c kg  Aceroen barras corrugadas, UME-EM 10080 B 500 5, elab 60,745 1,06 0,00
% mt10haf010nea m®  Hormigdn HA-25/B/20/1a, fabricado en central. 1,100 0,00
9 mt11var300 m  Tubo de PVC liso para pasatubos, varios didmetros. 0,010 0,00
& mo041 h Oficial 1* estructurista. 0,401 2204 0,00
& mo0a7 h Ayudante estructurista. 0,401 18,97 0,00
B cszo10_ACOPIO m®  Acopio de acero en barras corrugadas en zapata de ciment: 100,000 | 0,000 64,30 64,320 0,00
Fi CA Arriostramientos 1,000 73258 73258 38085 -
Detalle de certificacion a origen en curso (n® 5) Cant CantCertOrig Diferencia
g% & 2l EE | 100,000 ][ 0,000]f 100,000
Loc Comentario Férmula A B C D Parcial ~ Subtotal
Certificacidn N1 Uds. Largo Ancho Alto
1 Certificacidn N° 1 100 100,000
11 100,000 100,000
Certificacidn N° 2 Uds. Largo Ancho Alto
1 Certificacidn N° 2 -12 -12,000
121 -12,000 12,000
Certificacidn N° 3 Uds. Largo Ancho Alto
1 Certificacidn N° 3 -30 -30,000
[31 -30,000  -30,000
Certificacidn N° 4 Uds. Largo Ancho Alto
1 Certificacion N° 4 -58 -58,000
=
[4] -58,000  -58,000
0,000 0,000
Fig. 3.34
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3.2.7.5. Abonos a cuenta por instalaciones y equipos

La devolucién de los abonos a cuenta concedidos sobre las operaciones preparatorias a que se refiere la
clausula 56*, se efectuara deduciendo de las certificaciones de obra ejecutada, expedidas a partir de la fecha
de la concesion de aquéllos, un porcentaje del importe de las mismas que fijara el Director de modo que
permita la devolucién del abono a cuenta antes de terminarse la obra, y que, por lo tanto, sera superior al tanto
por ciento que el abono a cuenta represente sobre el resto de la obra que falta por ejecutar en la fecha de la
concesion.

Clausula 56 “Deducciones para el reintegro de los abonos a cuenta por instalaciones y equipo”
del Pliego de Clausulas Administrativas Generales para la Contrataciéon de obras del Estado.
Todavia en vigor en el momento de redactar este manual.

Las deducciones en las certificaciones para estos reintegros son totalmente independientes de otros
descuentos que pudieran efectuarse sobre aquéllas por cualquier concepto.

El importe se calcula como parte proporcional de la amortizacion correspondiente, teniendo en cuenta la
normativa fiscal y el tiempo de utilizacion.

3.2.7.6. Liquidacion

La certificacion final se realiza posteriormente a la recepcion de la obra, con el mismo modelo de la
certificacion ordinaria y a partir de una medicion general conformada por el director de la obra. Cada
administracion usa un modelo personalizado basado en el documento de certificacion ordinaria, anticipada o de
liquidacion segun se recoge en el Articulo 151 Modelos y numeracion de certificaciones del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas todavia en vigor en el momento de redactar
este manual. En los listados del programa se pueden encontrar las plantillas Caratula Certificacion Oficial
Generalitat Valenciana pl_00158.pla y la plantilla Presupuesto Comparativo + Resumen + Saldo Liquidacion
pl_00164.pla, ambas del tipo ZG Valencia. Por medio del Editor de plantillas de listados pueden ser
personalizadas las plantillas.

Las diferencias finales de mediciones e importes se pueden reflejar en un informe de desviaciones del tipo
segun Fig. 3.35.

La liguidaciéon total del contrato se efectia un mes después de la finalizacion del plazo de garantia,
generalmente superior a un afio, e incluye la devolucién o cancelacién de la garantia y las correcciones y
ajustes finales.

Para preparar parte de la documentacién de liquidacion puede cerrar la certificacion de liquidacion, una vez
gue tenga introducidas las cantidades de medicién general y definitivas de certificacién y disponga de los
coeficientes de revision de precios definitivos. Por medio de la plantilla de listado Liquidacion pl_00224.pla de
tipo Certificacion puede obtener un comparativo con los resultados finales segin lo contratado, lo certificado y
la producciodn final (Fig. 3.35).
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Liquidacién

[cédigo [Resumen Jud | Cantidad[ Cant.Ejec.] Cant.cert. Coste Importe|  ImpCertorig | Produccién
EJEMPLO3 Ejemplo de control de obra basado en I... 82.121,31 82.121,31 84.484,09 81.941,80
A Acondicionamiento del terreno 18.468,21 18.468,21 18.450,98 18.376,56
AD Movimiento de tierras 10.165,92 10.165,92 10.165,92 10.091,50
ADLO10 Desbroce y limpieza del terreno, medios... m2 1.000,000 1.000,000 1.000,000 0,81 810,00 810,00 810,00
ADEO10b Vaciado en excavacion de sétanos en su... m3 724,722 724,722 724,722 3,01 2.181,41 2.181,41 2.181,41
ADED10c Excavacion en zanjas para cimentacione... m2 5,750 5,059 5,750 37,49 215,57 215,57 223,40
ADEO10 Excavacién en pozos para cimentacione... m3 70,282 68,088 70,282 37,49 2.634,87 2.634,87 2.552,62
ADTO10 Transporte de tierras a vertedero autori... m3 960,905 960,905 960,905 4,50 4.324,07 4.324,07 4.324,07
AS Red de saneamiento horizontal 5.203,55 5.203,55 5.186,32 5.186,32
ASDO10 Zanja drenante rellena con grava filtran... m 68,250 68,250 68,250 32,00 2.184,00 2.184,00 2.184,00
ASD040 Relleno de grava filtrante sin clasificar, ... m2 115,474 115,474 115,474 26,00 3.002,32 3.002,32 3.002,32
ASI0Z0 Sumidero sifénico de PVC, de salida ver... Ud 1,000 0,000 0,000 17,23 17,23 0,00 0,00
AN Nivelacion 3.098,74 3.098,74 3.098,74 3.008,74
AMEO10 Encachado de 15 cm en caja para base .. m2 215,340 215,340 215,340 6,89 1.483,69 1.483,69 1.483,69
ANS010 Solera de HM- 10/B/20/1 fabricado en ce... m2 215,340 215,340 215,340 7,50 1.615,05 1.615,05 1.615,05
C Cimentaciones 24.929,98 24.929,98 27.265,35 24.850,73
CR Regularizacion 70,26 70,26 70,26 70,26
CRLO10 Capa de hormigén de limpieza HM-10/B... m2 10,809 10,809 10,809 6,50 70,26 70,26 70,26
CC Contenciones 14.846,21 14.846,21 17.320,52 14.905,90
CCso10 Muro de sétano 2C, H<=3 m, HA-25/B/... m2 49,489 49,688 57,737 299,99 14.846,21 17.320,52 14.905,90
cs superficiales 9.062,83 9.062,83 9.062,83 9.062,83
CSZ010 Zapata de cimentacidn, HA-25/B/20/1Ia... m3 59,444 59,444 59,444 152,46 9.062,83 9.062,83 9.062,83
CA Arriostramientos 950,68 950,68 811,74 811,74
CAVOD10 Viga de atado, HA-25/B/20/11a fabricad... m3 4,598 3,926 3,926 206,76 950,68 811,74 811,74
E Estructuras 38.723,12 38.723,12 38.767,76 38.714,51
EH Hormigén armado 38.723,12 38.723,12 38.767,76 38.714,51
EHED10 Losa de escalera, HA-25/B/20/TIa fabric... m2 18,520 18,500 19,000 93,00 1.722,36 1.767,00 1.710,33
EHUO20 Estructura de hormigén armado HA-25/... m2 432,960 433,000 432,960 85,46 37.000,76 37.000,76 37.004,18

Fig. 3.35

3.2.8. Certificacion

Factura a origen a precio de contrato que la constructora presenta a la propiedad para cobrar la parte
ejecutada de la obra de cada mes o periodo acordado, visada por la Direccion facultativa a través de la figura
del Director de obra.

El Constructor a través de su Jefe de obra presenta a la Direccion facultativa las certificaciones al cobro. La
Propiedad a través de su Direccion facultativa visa la certificacion para que la propiedad reconozca la deuda
liguida como contraprestacion por las unidades de obras ejecutadas durante el periodo a que se refieren.

Para comenzar el proceso de certificar obra con Arquimedes hay que abrir el presupuesto que contiene el
contrato de ejecucion de obra, que para un Constructor se trata de su presupuesto de venta. Asegurese que se
encuentra en la ventana de trabajo Arbol de descomposicion desde la opcion del ment Mostrar > Arbol de
descomposicion. Pulse el botén derecho del raton sobre la cabecera de columnas (zona naranja) y
seleccione la opcidn Presentacion de columnas, y visualice la presentacién de columnas Certificaciones.
Esta presentacion contiene todas las columnas que necesitara para consultar lo certificado hasta el momento.

Puede introducir las cantidades certificadas desde la columna CantCertOrig con detalle o sin detalle y
consultar las cantidades certificadas a origen hasta el momento. Pulsando el boton derecho del ratén sobre
una partida o capitulo puede consultar las certificaciones de éstas (Fig. 3.36).

i&] Certificaciones de la partida ADE010c - Excavacidn en zanjas para cimentacion... l ] ||
ﬁ Exportar [ Listado
N2certt. Estade Teminada CantCetParc Detalle ImpCetParc  CantCertOrg  ImpCertOrg  Sin acreditar  Exceso presupueste  Importe por certificar
Cemada O 0,000 | Sin detalle 0.00 0,000 0.00 0,00 0.00 222,30
Cemada O 2,633 | Con detalle 101,79 2633 101,73 0.00 0.00 120,51
3| Cerada O 1,631 | Con detalle 63,06 4,264 164,85 0,00 0,00 5745
4 | Cerada O 1.486 | Con detalle 5745 5,750 22230 0.00 0.00 0.00 -
PrecioCert 38,66 /1, Tenga en cuenta que puede cambiar el precio de certificacién de la partida (PrecioCert) para hacer comprobaciones, pero si
~ pulsa el botén Aceptar se recalculardn los importes de todas las cerfficaciones cemadas.
Imp TotalCert 222,30
=
.

Fig. 3.36

CYPE- 39



indice >>

Arquimedes y Control de obra — Metodologia de trabajo con Arquimedes en la gestion de la construccién

Tenga en cuenta que la ventana de trabajo que esta disefiada para cumplir esta funcién es la llamada
Mediciones /Certificaciones. Pulse la opcion del menu Mostrar > Mediciones /Certificaciones, desde esta
ventana de trabajo podra introducir los datos para las certificaciones, las cantidades certificadas, cerrar
certificaciones, aplicar revisiones de precios y realizar todas las operaciones propias relacionadas con las
certificaciones. El menu Certificaciones de esta ventana de trabajo contiene las herramientas propias del
proceso de certificacion. En el apartado de este manual 2.10. Certificaciones se explican como se realizan las
certificaciones de obra con Arquimedes.

Si la certificacién tuviera derecho a la revision de precios se procederia como se describe en el apartado de
este manual 2.11. Revision de precios.

Liquidacion

Finalizada la obra se procedera a la elaboracion de la certificacion final y, concluido el periodo de garantia se
procede a la liquidacién del contrato que conlleva la preparacion de la certificacion de liquidacion o certificacion
final complementaria, que corresponden a conceptos tales como la revision de precios correspondiente a la
certificacion final o certificaciones anteriores de las que no se hayan publicado los indices al momento de la
certificacion final, y los gastos de conservacion y mantenimiento durante el periodo de garantia que sean
imputables a la Propiedad.

Para realizar la certificacion de liquidacion con Arquimedes hay que introducir los indices definitivos de precios
de cada mes para proceder a la revision definitiva de cada certificacion anterior provisional (Fig. 3.37). En el
apartado de este manual 2.11. Revisién de precios se explican como se realiza la revision de precios en
certificaciones de obra con Arquimedes.

i&j Certificaciones cerradas = @
Tipo de certificacion: Medicion a origen )
| Ha e
M2cert. Editable Fecha VA Importe parcial ~ Coeficiente de revision  Importe revisable  Importe de la revision  Importe parcial revisado  Importe acumulade  Importe acumulado revisado
1 O 31/03/2006 Z 16,00 1114862 1,000000000 0.00 0.00 311462 111462 31482
2 O 30/04/2006 |=| 1600 5.589.38 1,000000000 0.00 0.00 5.589,38 270400 8.704,00
3 O 31/05/2006 (= 16,00 2933162 1,000000000 0.00 0.00 293362 1163762 11.63762
4 O 30/06/2006 =l 16,00 65,94 1.000000000 0.00 0.00 6594 11.703 .56 11.703 56
5 O 31/07/2006 =l 16.00 83874 1.000000000 0.00 0.00 238,74 1254230 1254230
6 O 31/08/2006 ? 16.00 118772 1.000000000 0.00 0.00 1.187.72 13.730.02 13.730.02
7 O 30/09/2006 z 16.00 311261 1.000000000 0.00 0.00 311261 16.842.63 16.842.63
8 O 31/10/2006 z 16.00 1.091.47 1.000000000 0.00 0.00 1.091.47 17.934.10 17.534.10
5 O 30/11/2006 z 16.00 222437 1.000000000 0.00 0.00 222437 2015847 20.158.47
10 O 31/12/2006 z 16,00 373860 1.000000000 0.00 0.00 3.738.60 2385707 23.897.07
1Al O 3140172007 z 16,00 11.760.62 1.000000000 0.00 0.00 11.760.62 3565769 35.657.69
12 OO 28/02/2007 z 16,00 1.23369 1.043147000 793,09 3422 126791 36.891,38 36.925.60
13 O 31/03/2007 z 16,00 457083 1.052801000 457083 262,46 5.233.2% 4186221 4215885
14 O 30/04/2007 z 16,00 505207 1.064036000 5052,07 32351 537558 4691428 47534 47
15 0 31/05/2007 z 16,00 1.916.36 1.065145000 1.916,36 587,60 290396 48.830.64 50.438.43
Detalle de revision de precios de la cerdificacion n® 15
[
Descripcidn Importe parcial Kt provisional  Importe revisién provisional Kt definitivo Importe revisién defintiva  Importe de la revisidn
Revisidn definitiva de la certificacion n® 12 123369 1.043147000 126751 1042045800 1.267.04 -0.87
Revisidn definitiva de la certificacion n® 13 4570,83  1,052301000 523325 1053245000 5.235,50 2.4
Revisidn definitiva de la certificacion n? 14 5.052,07 1.064036000 537558 1233025000 6.22533 853,75
Revisién provisional de la certificacién n2 15 15916,36  1,0695145000 204887 1000000000
TOTAL 2.903.96
Aceptar [ Eliminar la (ttima ] [ Eliminar todas

Fig. 3.37
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Arquimedes y Control de obra — Metodologia de trabajo con Arquimedes en la gestion de la construccién

En la Fig. 3.38 se muestra un esquema explicativo de la relacion que existe entre el presupuesto en la etapa de

proyecto y los demas presupuestos hasta la liquidacién final de la obra ejecutada.

LAS FASES DEL PRESUPUESTO DESDE LA ETAPA DE PROYECTO HASTA QUE LA OBRA ES ENTREGADA AL PROMOTOR
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